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Synntjell Dokksfioy Utmarkslag SA

Stiftet 10.5.1988

Synnfjell @st Kommunedelplan 2017 — 2029

Viviser til den foreliggende kommunedelplanen som er lagt ut til offentlig ettersyn.
Dokumentet er omfattende og er, etter var oppfatning et godt grunnlag for det videre
planleggingsarbeidet i omradet.

Planprinsipper og konsekvenser

Planen legger opp til fortetting av eksisterende hytteomréder og at mulige nye hytteomrader
legges tett inntil eksisterende hytteomrader.
Vi er enige i et slikt prinsipp

- Det er arealbesparende

- Store omrader blir liggende som “friareal”, noe som blir en viktig del av det produktet

som skal markedsfgres

- Det bidrar til rimeligere infrastruktur

- Det kan bidra til at det blir faerre aktgrer & forholde seg til
Ovennevnte planprinsipp medfgrer ogsa utfordringer. For de grunneierne som far
hyttetomter pd sin eiendom betyr det en betydelig inntektsmulighet, mens de grunneierne
som ikke far hyttetomter pa sin eiendom ma holde friareal uten noen form for
kompensasjon. Synnfjell Dokksflgy Utmarkslag (heretter kalt SDU) er innforstatt med denne
problemstillingen og har forsgkt a gjgre noe med det.
Dette kommer vi tilbake til senere.
SDU er ogsa i prinsippet enig i at det ma etableres omfattende fellestiltak, bade som en del
av produktet som skal markedsfgres overfor eksisterende og potensielle hytteeiere og for
andre som gnsker a drive rekreasjon og friluftslivi omradet.
Spgrsmalet er omfang, standard og finansiering.

Utmarkslaget, planprosessen og kommunen

SDU har eksistert i mange ar, og har vaert en avgjgrende bidragsyter til utviklingen i Synnfjell
@st.

Allerede i 2010 var en klar over behovet for en ny kommunedelplan for omradet og SDU
startet arbeidet med revisjon av vedtekter og praktiske ordninger for finansiering og
giennomfgring av fellestiltak og innkreving og utbetaling av fellesarealavgift til grunneiere
som en fglge av konsentrert utbygging ma holde friareal eller fellesareal.

Gjennom hele denne prosessen var det kontinuerlig kontakt med politikere, administrasjon
og aktuelle fagpersoner. Disse deltok i samtaler og pa ulike mgter i utmarkslaget.

SDU fikk et klart inntrykk av at det var felles forstdelse for at det skulle gjennomfgres felles
planlegging og utjevning mellom grunneiere som ble tildelt utbyggingsmuligheter og de som
matte holde friareal.

Reviderte vedtekter ble vedtatt pa sluttet av 2012 og dermed hadde SDU hjemmel til & kreve
inn kapital til fellestiltak og utjevning blant medlemmene sine. Senere er dette fulgt opp med
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avtaler om innbetaling til fellesarealkasse og fellestiltak. Disse avtalene er underskrevet av
alle medlemmer som har potensielle utbyggingsomrader.

Det skal ogsa nevnes at SDU har vedtatt avtaler om leie av grunn til stier og lgyper og avtaler
om framfgring av infrastruktur, herunder vann og avigp.

I Ippet av prosessen har en handfull personer meldt seg ut av utmarkslaget. Noen av disse
har etablert et eget grunneierlag.

SDU forventet at kommunen skulle forholde seg til et utmarkslag og overraskelsen ble stor
da en fikk inntrykk av at kommunen heller bidro til oppfglging av de som brgt ut av det store
fellesskapet enn & forholde seg til den sammenslutningen som representerer 80 % av det
aktuelle arealet i omradet og som kan dokumentere vilje til & delta i finansiering og
giennomfgring av fellestiltak og forpliktende fordeling mellom grunneiere.

Dette ma oppfattes som en spesiell holdning fra kommunens side.

Det er denne situasjonen som har skapt misstillit til og forsinkelse av planprosessen.

Eierskap til kommunedelplanen

Kommunen har vektlagt at det skal skapes eierskap til planen. Det er viktig, saerlig for dem
som i sin tid skal gjennomfgre planen, nemlig grunneierne. Eierskap bygger pa troverdighet,
apenhet og tillit. | denne saken er det serlig tilliten som har sviktet og det er av avgjgrende
betydning at tilliten bygges opp igjen i det videre planarbeidet. Det har liten praktisk
betydning om planlegger og kanskje politikerne fgler eierskap til planen hvis ikke
grunneierne som skal gjennomfgre planen faler et slikt eierskap.

Nzeringsbasert hytteutvikling i Synnfjell @st

Kommunen gnsker naeringsbasert hytteutvikling i omradet uten at det er definert hvilke
naeringsutgvere dette dreier seg om.

Dersom det skal utlgses naeringsutvikling i omradet ma det starte med at den enkelte
grunneier som far tildelt hyttetomter finner det interessant og ikke minst lpnnsomt &
omsette tomter eller selv utvikle naering med grunnlag i egne tomter.

Den fgrste og viktigste betingelsen blir at det oppfattes som Ipnnsomt § omsette tomter og
at det er et marked som er villig til 3 betale.

SDU er bekymret for kostnadene som ser ut til palgpe fgr eller i forbindelse med at en
tomt skal omsettes. Det gjelder bdde omfanget og standarden pa fellestiltak og infrastruktur.
Omfanget og prioritering av fellestiltak er omtalt i et annet kapittel i denne uttalelsen.

Det mange reagerer pa er standard og enhetskostnader for fellestiltakene. For en praktiker
er det uforstaelig at en meter med skilgype skal koste 4 - 5 ganger mer en nyanlegg av en
skogsbilveg klasse 3, eller at turvei skal koste mer enn gjennomsnittskostnaden med en
skogsbilveg som nevnt.

Viviser i den forbindelse til vedlegg utarbeidet av Landbruksdirektoratet 0g SSB. (Vedlegg 1)

Gjennomfgring av fellestiltakene

I Ippet av planprosessen har det utviklet seg til tre aktgrer som alle skal ha ansvar for
finansiering og gjennomfgring av fellestiltakene.

Ulike gjennomfgringsorgan har vaert diskutert. Nar planen legges ut er det kommunen som
beskrives som gjennomfgringsorgan.



For det fgrste oppfatter vi det slik at dette ikke er en naturlig oppgave for en kommune &
pata seg.

For det andre mener vi at SDU som representerer de fleste grunneiere og det meste av
arealet i omradet vil kunne pata seg denne oppgaven. Dette vil i tilfelle matte skje ved at det
inngas en avtale med de to gvrige aktgrene i omradet.

SDU er av den oppfatning at dette vil bli en rimeligere I@sning og en Igsning som skaper tillit
og eierskap til finansiering og giennomfgring hos de som skal betale ordningen, nemlig
grunneierne.

Utbyggingsavtaler

SDU oppfatter det slik at skal framforhandles og underskrives to utbyggingsavtaler for hver
enkelt grunneier.

SDU er av den oppfatning et det allerede er underskrevet avtaler som garanterer finansierig
av fellestiltak for alle SDU s medlemmer som er relevante i denne sammenheng.

| alle tilfelle er det slik at Plan og bygningsloven har strenge krav til forhandlinger og
giennomfgring av utbyggingsavtaler og forholdet mellom den ytelsen grunneierne patar seg
ansvaret for, den nytten de har av tiltakene og eventuell pavirkning av omkringliggende
omrader.

Viviser i den forbindelse til vedlagte utredning fra advokatfirmaet Thallaug ANS. (Vedlegg 2)

Videre gnsker vi a sette et kortfattet fokus pa:

Fellestiltak

Gjennomgdende sti. (Vedlegg 3 Kart. Nytt forslag farget Rgdt.)

SDU er enig i at det ma vaere mulig & ga fra Nylen til Spatind pa en sti/vei.

Dette er viktig for de forskjellige hytteomradende slik at man pa en sikker mate kan komme
fra et omrade til et annet og til naeringsomradene uten & bruke bil.

Fra Nylen til Synnfjellporten bgr denne stien ligge pa den fremtidige VA Igsningen som gar
langs synnfjellvegen p& gstsiden av elva.

Dette vil gjgre utbyggingen av stien billigere og bedre tilrettelagt. Den planlagte stien pa
denne strekningen krysser elva og gar i tett granskog pa vestsiden av elva.

Hytteboere pa Assetra vil ha den planlagte stien ned pa Hansehoppet med bru over elva og
sti til Synnfjellporten eller de kan bruke Aseterbrua for & komme pa stien.

Fra Synnfjellporten vil det veere praktisk & bygge ut skilpypa som gér gjennom hyttefeltene til
Huldreheimen som sti. Da vil denne trasseen ogsa kunne fungere som ei tidliglpype ski.

Fra Synnfjellporten til Hundrekroningen bru ma stien bygges pa @stsia av elva.

Fra Huldreheimen via sydenden av Synnfjorden til Spatind bgr en bruke fremtidige VA
Igsning som sti.

Pa denne maten vil det vaere lettere & komme frem over de forskjellige eiendommer og det
vil veere et betydelig belgp & spare.



Det settes spprsmalstegn ved ngdvendig & bygge ut s3 mye som patenkt mellom
Hundrekroningen bru og Svinningseter bru. Dette bgr vurderes ngyere.

Den “grgnne stien” pa vestsiden av Synna fra @ytjernsetervegen over Synna til Hansehoppet
og stien fra Svinningseter bru til Graberga bgr etter var mening strykes av planen. Det
samme gjelder sti fra Spatind til Knausen. Denne biten for & komme lettere til
Skjervangsfijellet ser vi ikke nytten av.

Drift og vedlikehold av Fellestiltakene m& vurderes i denne sammenheng. Det ma settes av
eksempelvis 10% av det som betales inn til fellestiltaken i et fond for vedlikehold.
Gjennomfgringsorganet har disposisjonsretten til disse midlene.

Ski og tidliglgyper. (Vedlegg 3 Kart. Nytt forslag farget BI3.)
SDU er i stor grad enig i det foreslatte lgypenettet.

Det er planlagt tidliglpype pa Krokhglen.

Denne vil etter var mening ikke vaere helt optimal da sng pa hgsten stort sett kommer forst i
hgyden, som ved Spétind og hggda mellom Nordrumsaetra og Klemoseetra.

SDU mener en tidliglgype rundt Endelausmyra vil bli et bedre og billigere alternativ.

Ved & bruke veien inn til Slettom (denne er ikke tegnet inn pa kartet) og barklegge myra over
til hyttefellet og eksisterende Igype tilbake til Nordrumsseterveien. P& denne maten vil en fa
en flott tidliglgype som slipper & krysse veier og tilfgrselsigype fra Synnfjellporten og
hytteomradene gjennom enkle tiltak p3 eksisterende lgype.

Rulleskilgype

SDU er enigi at vi trenger ei rulleskilpype.

Denne ma bygges i gvre delen av traséen til FIS-lgypa ( konkurranselgypa) ved Spatind og
ikke som foreslatt ved Krokhglen.

Dette vil vaere en stor fordel for alle parter. Hotellet vil f& den i sitt nseromrade og den vil
vaere en naturlig del til sommerbruk av en fremtidig skistadion. Det bgr ogsa fjernes
hyttetomter som legger beslag pa bruken og muligheter ei slik Igype kan gi.

Det bgr ogsa vurderes at skistdion flyttes nedenfor Oppsjsvegen der det i dag er tilrettelagt
med strgm og pabegynt et midlertidig stadionbygg.

Fremtidig servisebygg og parkeringsarealer bgr ligge pa gvre siden av vegen og det ma sikres
aealer for videre utvikling.

Utbyggingsomrader

Hvert reguleringsomrade har utarbeidet sine kommentarer, disse fglger som nummerrte
vedlegg.

R 9 Nysaetra. Vedlegg 4a og 4b
Det ble dpnet for omfordeling av tidligere tomter i omradet Nysaetra.
Vigdis Opdal 10 — 12 tomter lagt til sin eiendom 77/3 i omradet nord for Nysaetra.



R8 Nylen. Vedlegg 5a, 5b og 5¢

Tomter til @ivind Bratlien er falt ut av planen. @nskes tilbake.

Lars Arne Klevmoen gnsker tomter lagt inn p& 86/1 ved ny avkjgring til Krestenhaugen. Her
er tomter fra tidligere.

Irene Nordrum v/Kjell Reidar Bakken har sendt inn eget innspill.

I dette omradet gnskes ett nytt veisystem slik at en slipper & kjgre gijennom hele hyttefeltet
for @ komme til den siste hytten. Dette gnskes ved en ny vei fra syd fra Nylen gjennom
hyttefeltet og ut pa @ytjernsetervegen. Den patenkte veg nedenfra kuttes.

Skilgyper i omradet legges litt om for 3 tilpasses de planlagte endringer. Masseuttak
beholdes.

R7 Assetra.  Vedlegg 6a og 6b

Grunneierne ser det urealistisk a fa finansiert VA slik kommunedelplanen er utformet i dag.
Utfartsparkering gnskes slettet. Da all kjgring hit vil ga gjennom eksisterende hytteomrade
har dette negative konsekvenser for miljg og traffiksikkerhet.

Justering av planlagte veitrasseer.

Idar Egil Finstuen gnsker tomter pa sin eiendom 70/15. Det gér en sti opp mot Flaeen over
eiendommen og grunneier gnsker en eventuell utfartsparkeing gverst i omradet. Se kart.

R6 Synfjellporten / Storslattet Vedlegg 7

Eva Rgste Bjerke eier av eiendom 88/14 gnsker tomter. Det samme gnskes av Aamodt pa
eiendom 88/23. De gnsker tomter, men har ikke fatt.

Her gnskes utbygd tidliglpype pa hggda. Se kart.

Det bygges ut riggplass.

Eksisterende massetak ved Dokksflaydammen er tatt vekk. Dette gnskes tilbakefgrt.

R5 Krokhglen. Vedlegg 8
Flytte naeringsomrédet fra Krokhglen til Synnfjellporten.
Kutte ut den “grgnne stien” fra Svinningseter bru til Graberga.

R3 R4 Klevmosatervegen — Vesleslatte - Huldreheimen. Vedlegg 9a og 9b

Noe justeringer pa skilgype.

Justeriger pa veger og tomteomrader. Marit Lygra pa eiendom 84/12 gnsker fortetting pa
omradet uten bandlegging pga fornminner. Her er allerede etablert ngdvendig infrastruktur.
Benytte ubenyttet kapasitet pd VA-nett.

R2 Synnseter._ Vedlegg 10

Her er det grunneiere som gnsker tomter.

Tomter som i dag ligger inntil skibakken er tatt vekk. Disse gnskes lagt tilbake og benytte
allerede etablere tiltak og veger til nye hyttetomter.

R1 Slugulia/Graberga. Vedlegg 11a og 11b

Her er det flere grunneiere som gnsker tomter.

Flere tomter gjgr at utbygging av VA vil Ignne seg og omradet vil bli netto bidragsyter til VA
nordfra. Redusert forurensing fra gammelt hyttefelt (96 hytter) er ogsa en miljggevinst.
Hyttefellt og utfartsparkering p& Graberga nedre gnskes strgket. Utfartsparkering langs
vegen med lett adkomst, bgr beholdes og utvikles.



Ny scooterkjgrt skilpype lagt mellom Slugulivegen og Synnfjorden. Skilgype fra Slugulifeltet
og bort til Rgdekors-lgypa.

Nzeringsbygg og sentrumsutvikling

I kommunedelplanen er det avsatt 2 omrader Krokhglen og Synnfjellporten til
naeringsformal.

Synnfjellporten er allerede etablert. SDU ser det som avgjgrende for utviklingen i Synndalen
fa samlet all nzaeringsvirksomhet innenfor ett omrade. N3 er det planlagt riggomrade sgr for
Synnfjellporten og der vil det bli aktivitet. Kommuneplanens arealdel gir ogsa fgringer
tilsvarende dette.

Utfartsparkering.

Parkering ved Nylen, @ytjernsetervegen, Synnfjellporten, Krokhglen, Svinningseter bru,
Graberga og Spatind stgtter SDU.

SDU ¢nsker ikke a ga inn for parkering pa Assetra og Graberga nedre. (Se innspill R7 og R1.)

Vann og avlgp.

SDU ser at det ma bygges ut mer vann og avigp.

Dersom planlagte utbygging skal komme ma det bygges nytt renseannlegg og mer utbygging
av vann og avlgp.

Hva som skal bygges ut og rekkefglge ma fagpersonell uttale seg om.

SDU mener at renseannlegg Ipses av kommunen.

Slugulia er tatt ut av kommunedelplanen. Begrunnelse er at det ville bli for dyrt d bygge ut
VA. (Se innspill R1.)

I dag finnes det ca. 95 hytter i omradet. Dersom det hadde blitt lagt inn en del nye tomter i
omradet sd ville det etter var oppfatning bli Isnnsomt & bygge ut VA, og derved spare
Synnfjorden for framtidig forurensing.

SDU mener at hvert enkelt omrade bgr/kan belastes sin del av utbyggingen i henhold til
prinsippet om nyttekostnad.

Eks.

Nylen / Assetra belastes for bygging av VA fra sine omrader frem til renseannlegg. Her er det
ingen andre som har nytte av dette anlegget.

Nordrumsfeltet, Storslattet, Klemosetra og Huldreheimen belastes utbygging i sitt omrade.
(Ny gjennomgaende grov kloakkledning i omradet.)

Krokhglen for sitt omrade.

Slugulia og Graberga sitt omrade til Huldreheimen.

Spatind og Synsetra pa samme mate.

Pa denne maten ma hvert omrade betale for nytteverdien de selv har for VA utbyggingen.
Der det er felles nytte/bruk er alle impliserte med 3 betaler.

Forutsetningen for at dette skal lykkes er at det finnes et tilsynsorgan og at utbyggerne i de
enkelte omradene far oppgaven med & gjennomfgre utbyggingen.



I kommunens forslag til rettningslinjer heter det; «Fgr det fradeles nye tomter innenfor
reguleringsplanomradene til utbyggingsformal skal overordnet hovedledningsnett jfr. VA-
plan for Synnfjell @st veere fremfert til reguleringsplanomradene.»

Dette gjpr det i flere om&der vanskelig & komme i gang og det ma derfor tillates med
midlertidige Igsninger i de omrader det er ngdvendig for at utbygging skal kunne
igangsettes.

Dersom det ikke finnes nok nye vannforekomster i omradet, for eksempel ved Stangen, er
SDU enig i at Synnfjorden er en stor vannkilde som kan brukes.

@konomiske konsekvenser.

SDU synes de foreslatte fellestiltak og VA utbygninger vil gi et for stort paslag til tomtesalg.
Fellestiltakenes omfang reduseres, prisen pr lgpende meter er for hgg. og vi viser til priser pa
skogsbilveger fra Landbruksdirektorater 0g SSB. Vedlagt tabeller som viser
gjennomsnittverdier. Se vedlegg 1

Vi har her laget ett oppsett med fellestiltak A, som viser kostpris pr. hyttetomt. (Vedlegg 12)
Utgangspunkt 1200 tomter med 80% salg. Grunnlag 960 tomter.

Tabellene viser hvilke fellestiltak A kommunen gnsker og hvilke tiltak SDU gnsker.
Kommunens utregning bruker kommunens priser.

SDU bruker kr. 650,- pr. meter sti som en veid pris. Landbruksdirektoratet og SSB pris for
skogsbilveg kl. 312015 har en veid snitt p3 ca kr. 600,- pr. meter skogsbilvei.

Ellers er det brukt kr. 200,- pr. meter barklegging tidliglpype "Hpgda”.

Det er brukt kommunens priser p3 Rulleskilgype, Stor og Lita Bru.

Vi tgr a trekke den konkusjonen at Fellestiltak typa A bgr maksimalt vaere kr 30.000,- pr.
utbygd tomt.

Var utregning viser at rdtomtpris kommer opp i 511 tusen. (Vedlegg 13)

Dette er sa hgyt at flere av vdre medlemmer som er innteressert i tomter sier de vil trekke
seg og derved vil prisen pd utbygging stige.

Det er derfor i alles interesse & redusere noe pa3 fellestiltakene og finne rasjonelle og rimelige
lpsninger pa VA utbyggingen.

Det kan heller ikke settes rekkefglgebestemmelser som utelukker de antatt beste tomtene.
Det er de dyreste tomtene som er prisledene for resten av omradet.

Nord Torpa, 13. desember 2016

Synnfjell Dokksflgy Utmarkslag

Arnstein Klemoen

leder
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Kommunedelplan Synnfjell @st 2017 - 2029

Vedlagt felger innspill til kommunedelplan fra Synnfjell Dokksflgy Utmarksla SA.

Vare innspill ligger vedlagt pa datapinn.

Med vennlig hilsen

Synnfjell Dokksflgy Utmarksl g SA

/zmégﬂ/“ L ‘(

Albert Odde Aamodt
Sekretaer
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Synnfjell @st Kommunedelplan 2017 - 2029

Viviser til den foreliggende kommunedelplanen som er lagt ut til offentlig ettersyn.
Dokumentet er omfattende og er, etter var oppfatning et godt grunnlag for det videre
planleggingsarbeidet i omradet.

Planprinsipper og konsekvenser

Planen legger opp til fortetting av eksisterende hytteomrader og at mulige nye hytteomrader
legges tett inntil eksisterende hytteomrader.
Vi er enige i et slikt prinsipp

- Det er arealbesparende

- Store omrader blir liggende som "friareal”, noe som blir en viktig del av det produktet

som skal markedsfgres

- Det bidrar til rimeligere infrastruktur

- Det kan bidra til at det blir faerre aktgrer & forholde seg til
Ovennevnte planprinsipp medfgrer ogsa utfordringer. For de grunneierne som far
hyttetomter pa sin eiendom betyr det en betydelig inntektsmulighet, mens de grunneierne
som ikke far hyttetomter pa sin eiendom ma holde friareal uten noen form for
kompensasjon. Synnfjell Dokksflgy Utmarkslag (heretter kalt SDU) er innforstatt med denne
problemstillingen og har forspkt 3 gjgre noe med det.
Dette kommer vi tilbake til senere.
SDU er ogsd i prinsippet enig i at det ma etableres omfattende fellestiltak, bade som en del
av produktet som skal markedsfgres overfor eksisterende og potensielle hytteeiere og for
andre som gnsker a drive rekreasjon og friluftsliv i omradet.
Spgrsmalet er omfang, standard og finansiering.

Utmarkslaget, planprosessen og kommunen

SDU har eksistert i mange &r, og har veert en avgjgrende bidragsyter til utviklingen i Synnfjell
@st.

Allerede i 2010 var en klar over behovet for en ny kommunedelplan for omradet og SDU
startet arbeidet med revisjon av vedtekter og praktiske ordninger for finansiering og
giennomfgring av fellestiltak og innkreving og utbetaling av fellesarealavgift til grunneiere
som en fplge av konsentrert utbygging ma holde friareal eller fellesareal.

Gjennom hele denne prosessen var det kontinuerlig kontakt med politikere, administrasjon
og aktuelle fagpersoner. Disse deltok i samtaler og pa ulike mgter i utmarkslaget.

SDU fikk et klart inntrykk av at det var felles forstaelse for at det skulle giennomfgres felles
planlegging og utjevning mellom grunneiere som ble tildelt utbyggingsmuligheter og de som
matte holde friareal.

Reviderte vedtekter ble vedtatt pa sluttet av 2012 og dermed hadde SDU hjemmel til 4 kreve
inn kapital til fellestiltak og utjevning blant medlemmene sine. Senere er dette fulgt opp med
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avtaler om innbetaling til fellesarealkasse og fellestiltak. Disse avtalene er underskrevet av
alle medlemmer som har potensielle utbyggingsomrader.

Det skal ogsa nevnes at SDU har vedtatt avtaler om leie av grunn til stier og lgyper og avtaler
om framfgring av infrastruktur, herunder vann og avigp.

I'l@pet av prosessen har en handfull personer meldt seg ut av utmarkslaget. Noen av disse
har etablert et eget grunneierlag.

SDU forventet at kommunen skulle forholde seg til et utmarkslag og overraskelsen ble stor
da en fikk inntrykk av at kommunen heller bidro til oppfglging av de som brgt ut av det store
fellesskapet enn a forholde seg til den sammenslutningen som representerer 80 % av det
aktuelle arealet i omradet og som kan dokumentere vilje til & delta i finansiering og
giennomfgring av fellestiltak og forpliktende fordeling mellom grunneiere.

Dette ma oppfattes som en spesiell holdning fra kommunens side.

Det er denne situasjonen som har skapt misstillit til og forsinkelse av planprosessen.

Eierskap til kommunedelplanen

Kommunen har vektlagt at det skal skapes eierskap til planen. Det er viktig, serlig for dem
som i sin tid skal gjennomfgre planen, nemlig grunneierne. Eierskap bygger pa troverdighet,
apenhet og tillit. | denne saken er det szerlig tilliten som har sviktet og det er av avgjgrende
betydning at tilliten bygges opp igjen i det videre planarbeidet. Det har liten praktisk
betydning om planlegger og kanskje politikerne fgler eierskap til planen hvis ikke
grunneierne som skal gjennomfgre planen fgler et slikt eierskap.

Nzeringsbasert hytteutvikling i Synnfjell @st

Kommunen gnsker naeringsbasert hytteutvikling i omradet uten at det er definert hvilke
naeringsutgvere dette dreier seg om.

Dersom det skal utlgses naeringsutvikling i omradet ma det starte med at den enkelte
grunneier som far tildelt hyttetomter finner det interessant og ikke minst Ignnsomt &
omsette tomter eller selv utvikle naering med grunnlag i egne tomter.

Den fgrste og viktigste betingelsen blir at det oppfattes som Ignnsomt & omsette tomter og
at det er et marked som er villig til & betale.

SDU er bekymret for kostnadene som ser ut til & palgpe fgr eller i forbindelse med at en
tomt skal omsettes. Det gjelder bade omfanget og standarden pa fellestiltak og infrastruktur.
Omfanget og prioritering av fellestiltak er omtalt i et annet kapittel i denne uttalelsen.

Det mange reagerer pa er standard og enhetskostnader for fellestiltakene. For en praktiker
er det uforstaelig at en meter med skilgype skal koste 4 - 5 ganger mer en nyanlegg av en
skogsbilveg klasse 3, eller at turvei skal koste mer enn gjennomsnittskostnaden med en
skogsbilveg som nevnt.

Viviser i den forbindelse til vedlegg utarbeidet av Landbruksdirektoratet og SSB. (Vedlegg 1)

Gjennomfgring av fellestiltakene

I lepet av planprosessen har det utviklet seg til tre aktgrer som alle skal ha ansvar for
finansiering og gjennomfgring av fellestiltakene.

Ulike gjennomfgringsorgan har veert diskutert. Nar planen legges ut er det kommunen som
beskrives som gjennomfgringsorgan.



For det fgrste oppfatter vi det slik at dette ikke er en naturlig oppgave for en kommune a
pata seg.

For det andre mener vi at SDU som representerer de fleste grunneiere og det meste av
arealet i omradet vil kunne pata seg denne oppgaven. Dette vil i tilfelle matte skje ved at det
inngas en avtale med de to gvrige aktgrene i omradet.

SDU er av den oppfatning at dette vil bli en rimeligere lgsning og en lgsning som skaper tillit

og eierskap til finansiering og gjennomfgring hos de som skal betale ordningen, nemlig
grunneierne.

Utbyggingsavtaler

SDU oppfatter det slik at skal framforhandles og underskrives to utbyggingsavtaler for hver
enkelt grunneier.

SDU er av den oppfatning et det allerede er underskrevet avtaler som garanterer finansierig
av fellestiltak for alle SDU s medlemmer som er relevante i denne sammenheng.

| alle tilfelle er det slik at Plan og bygningsloven har strenge krav til forhandlinger og
giennomfering av utbyggingsavtaler og forholdet mellom den ytelsen grunneierne patar seg
ansvaret for, den nytten de har av tiltakene og eventuell pdvirkning av omkringliggende
omrader.

Viviser i den forbindelse til vedlagte utredning fra advokatfirmaet Thallaug ANS. (Vedlegg 2)

Videre gnsker vi 3 sette et kortfattet fokus pa:

Fellestiltak

Gjennomgadende sti. (Vedlegg 3 Kart. Nytt forslag farget Rgdt.)

SDU er enigi at det ma veere mulig 3 ga fra Nylen til Spatind pa en sti/vei.

Dette er viktig for de forskjellige hytteomradende slik at man pa en sikker méate kan komme
fra et omrade til et annet og til neringsomradene uten a bruke bil.

Fra Nylen til Synnfjellporten bgr denne stien ligge pa den fremtidige VA lgsningen som gar
langs synnfjellvegen pa gstsiden av elva.

Dette vil gjgre utbyggingen av stien billigere og bedre tilrettelagt. Den planlagte stien pa
denne strekningen krysser elva og gar i tett granskog pa vestsiden av elva.

Hytteboere pa Assetra vil ha den planlagte stien ned pa Hansehoppet med bru over elva og
sti til Synnfjellporten eller de kan bruke Aseterbrua for @ komme p3 stien.

Fra Synnfjellporten vil det vaere praktisk a bygge ut skilgypa som gar gijennom hyttefeltene til
Huldreheimen som sti. Da vil denne trasseen ogsa kunne fungere som ei tidliglgype ski.

Fra Synnfjellporten til Hundrekroningen bru ma stien bygges pa gstsia av elva.

Fra Huldreheimen via sydenden av Synnfjorden til Spatind bgr en bruke fremtidige VA
I@sning som sti.

Pa denne maten vil det vaere lettere @ komme frem over de forskjellige eiendommer og det
vil veere et betydelig belgp a spare.



Det settes spgrsmalstegn ved ngdvendig a bygge ut s& mye som patenkt mellom
Hundrekroningen bru og Svinningseter bru. Dette bgr vurderes ngyere.

Den "grgnne stien” pa vestsiden av Synna fra @ytjernsetervegen over Synna til Hansehoppet
og stien fra Svinningseter bru til Graberga bgr etter var mening strykes av planen. Det
samme gjelder sti fra Spatind til Knausen. Denne biten for 8 komme lettere til
Skjervangsfjellet ser vi ikke nytten av.

Drift og vedlikehold av Fellestiltakene ma vurderes i denne sammenheng. Det ma settes av
eksempelvis 10% av det som betales inn til fellestiltaken i et fond for vedlikehold.
Gjennomfgringsorganet har disposisjonsretten til disse midlene.

Ski og tidliglgyper. (Vedlegg 3 Kart. Nytt forslag farget BI3.)
SDU er i stor grad enig i det foreslatte Ipypenettet.

Det er planlagt tidliglgype pa Krokhglen.

Denne vil etter var mening ikke vaere helt optimal da sng pa hgsten stort sett kommer fgrst i
hgyden, som ved Spatind og hggda mellom Nordrumsaetra og Klemosaetra.

SDU mener en tidliglpype rundt Endelausmyra vil bli et bedre og billigere alternativ.

Ved & bruke veien inn til Slettom (denne er ikke tegnet inn p3 kartet) og barklegge myra over
til hyttefellet og eksisterende Igype tilbake til Nordrumsseterveien. P4 denne méaten vil en 3
en flott tidligleype som slipper a krysse veier og tilfgrselslgype fra Synnfjellporten og
hytteomradene gjennom enkle tiltak pa eksisterende Igype.

Rulleskilgype

SDU er enig i at vi trenger ei rulleskilgype.

Denne ma bygges i gvre delen av traséen til FIS-Igypa ( konkurranselgypa) ved Spatind og
ikke som foreslatt ved Krokhglen.

Dette vil vaere en stor fordel for alle parter. Hotellet vil f3 den i sitt nseromrade og den vil
vaere en naturlig del til sommerbruk av en fremtidig skistadion. Det bgr ogsa fjernes
hyttetomter som legger beslag pa bruken og muligheter ei slik Igype kan gi.

Det bor ogsa vurderes at skistdion flyttes nedenfor Oppsjgvegen der det i dag er tilrettelagt
med strgm og pabegynt et midlertidig stadionbygg.

Fremtidig servisebygg og parkeringsarealer bgr ligge pa gvre siden av vegen og det ma sikres
aealer for videre utvikling.

Utbyggingsomrader

Hvert reguleringsomrade har utarbeidet sine kommentarer, disse fglger som nummerrte
vedlegg.

R 9 Nysaetra. Vedlegg 4a og 4b
Det ble dpnet for omfordeling av tidligere tomter i omradet Nysaetra.
Vigdis Opdal 10 — 12 tomter lagt til sin eiendom 77/3 i omradet nord for Nysaetra.



R8 Nylen. Vedlegg 5a, 5b og 5¢
Tomter til @ivind Bratlien er falt ut av planen. @nskes tilbake.

Lars Arne Klevmoen gnsker tomter lagt inn pa 86/1 ved ny avkjgring til Krestenhaugen. Her
er tomter fra tidligere.

Irene Nordrum v/Kjell Reidar Bakken har sendt inn eget innspill.

| dette omradet gnskes ett nytt veisystem slik at en slipper & kigre giennom hele hyttefeltet
for 8 komme til den siste hytten. Dette gnskes ved en ny vei fra syd fra Nylen gjennom
hyttefeltet og ut pa @ytjernsetervegen. Den patenkte veg nedenfra kuttes.

Skilgyper i omradet legges litt om for 3 tilpasses de planlagte endringer. Masseuttak
beholdes.

R7 Assetra. Vedlegg 6a og 6b

Grunneierne ser det urealistisk a fa finansiert VA slik kommunedelplanen er utformet i dag.
Utfartsparkering gnskes slettet. Da all kjgring hit vil ga gijennom eksisterende hytteomrade
har dette negative konsekvenser for miljg og traffiksikkerhet.

Justering av planlagte veitrasseer.

Idar Egil Finstuen gnsker tomter pa sin eiendom 70/15. Det gér en sti opp mot Flaeen over
eiendommen og grunneier gnsker en eventuell utfartsparkeing gverst i omradet. Se kart.

R6 Synfjellporten / Storslattet Vedlegg 7

Eva Rgste Bjerke eier av eiendom 88/14 gnsker tomter. Det samme gnskes av Aamodt pa
eiendom 88/23. De gnsker tomter, men har ikke fatt.

Her gnskes utbygd tidliglgype pa hpgda. Se kart.

Det bygges ut riggplass.

Eksisterende massetak ved Dokksflsaydammen er tatt vekk. Dette gnskes tilbakefart.

R5 Krokhglen. Vedlegg 8
Flytte naeringsomradet fra Krokhglen til Synnfjellporten.
Kutte ut den "grgnne stien” fra Svinningseter bru til Graberga.

R3 R4 Klevmosatervegen — Vesleslatte - Huldreheimen. Vedlegg 9a og 9b

Noe justeringer pa skilgype.

Justeriger pa veger og tomteomrader. Marit Lygra pa eiendom 84/12 gnsker fortetting pa
omradet uten bandlegging pga fornminner. Her er allerede etablert ngdvendig infrastruktur.
Benytte ubenyttet kapasitet pa VA-nett.

R2 Synnseter._ Vedlegg 10
Her er det grunneiere som gnsker tomter.

Tomter som i dag ligger inntil skibakken er tatt vekk. Disse gnskes lagt tilbake og benytte
allerede etablere tiltak og veger til nye hyttetomter.

R1 Slugulia/Graberga. Vedlegg 11a og 11b

Her er det flere grunneiere som gnsker tomter.

Flere tomter gjgr at utbygging av VA vil Ignne seg og omradet vil bli netto bidragsyter til VA
nordfra. Redusert forurensing fra gammelt hyttefelt (96 hytter) er ogsa en miljggevinst.
Hyttefellt og utfartsparkering p& Graberga nedre gnskes strgket. Utfartsparkering langs
vegen med lett adkomst, bgr beholdes og utvikles.



Ny scooterkjgrt skilgype lagt mellom Slugulivegen og Synnfjorden. Skilgype fra Slugulifeltet
og bort til Redekors-lpypa.

Naeringsbygg og sentrumsutvikling

I kommunedelplanen er det avsatt 2 omrader Krokhglen og Synnfjellporten til
naeringsformal.

Synnfjellporten er allerede etablert. SDU ser det som avgjgrende for utviklingen i Synndalen
fa samlet all naeringsvirksomhet innenfor ett omrade. N3 er det planlagt riggomrade sgr for
Synnfjellporten og der vil det bli aktivitet. Kommuneplanens arealdel gir ogsa fgringer
tilsvarende dette.

Utfartsparkering.

Parkering ved Nylen, @ytjernsetervegen, Synnfjellporten, Krokhglen, Svinningseter bru,
Graberga og Spatind stgtter SDU.

SDU gnsker ikke & ga inn for parkering p& Assetra og Graberga nedre. (Se innspill R7 og R1.)

Vann og avigp.

SDU ser at det ma bygges ut mer vann og avlgp.

Dersom planlagte utbygging skal komme m3 det bygges nytt renseannlegg og mer utbygging
av vann og avigp.

Hva som skal bygges ut og rekkefglge ma fagpersonell uttale seg om.

SDU mener at renseannlegg Igses av kommunen.

Slugulia er tatt ut av kommunedelplanen. Begrunnelse er at det ville bli for dyrt 3 bygge ut
VA. (Se innspill R1.)

| dag finnes det ca. 95 hytter i omradet. Dersom det hadde blitt lagt inn en del nye tomter i
omradet sd ville det etter var oppfatning bli Ignnsomt & bygge ut VA, og derved spare
Synnfjorden for framtidig forurensing.

SDU mener at hvert enkelt omrade bgr/kan belastes sin del av utbyggingen i henhold til
prinsippet om nyttekostnad.

Eks.

Nylen / Assetra belastes for bygging av VA fra sine omrader frem til renseannlegg. Her er det
ingen andre som har nytte av dette anlegget.

Nordrumsfeltet, Storslattet, Klemosetra og Huldreheimen belastes utbygging i sitt omrade.
(Ny gjennomgaende grov kloakkledning i omradet.)

Krokhglen for sitt omrade.

Slugulia og Graberga sitt omrade til Huldreheimen.

Spatind og Synsetra pd samme mate.

Pa denne méten ma hvert omrade betale for nytteverdien de selv har for VA utbyggingen.
Der det er felles nytte/bruk er alle impliserte med & betaler.

Forutsetningen for at dette skal lykkes er at det finnes et tilsynsorgan og at utbyggerne i de
enkelte omradene far oppgaven med & gjennomfgre utbyggingen.



I kommunens forslag til rettningslinjer heter det; «Fgr det fradeles nye tomter innenfor
reguleringsplanomradene til utbyggingsformal skal overordnet hovedledningsnett jfr. VA-
plan for Synnfjell @st vaere fremfprt til reguleringsplanomradene.»

Dette gjor det i flere omader vanskelig & komme i gang og det ma derfor tillates med

midlertidige Igsninger i de omrader det er ngdvendig for at utbygging skal kunne
igangsettes.

Dersom det ikke finnes nok nye vannforekomster i omradet, for eksempel ved Stangen, er
SDU enig i at Synnfjorden er en stor vannkilde som kan brukes.

Pkonomiske konsekvenser.

SDU synes de foreslatte fellestiltak og VA utbygninger vil gi et for stort paslag til tomtesalg.
Fellestiltakenes omfang reduseres, prisen pr Ippende meter er for hgg. og vi viser til priser pa
skogsbilveger fra Landbruksdirektorater og SSB. Vedlagt tabeller som viser
giennomsnittverdier. Se vedlegg 1

Vi har her laget ett oppsett med fellestiltak A, som viser kostpris pr. hyttetomt. (Vedlegg 12)
Utgangspunkt 1200 tomter med 80% salg. Grunnlag 960 tomter.

Tabellene viser hvilke fellestiltak A kommunen gnsker og hvilke tiltak SDU gnsker.
Kommunens utregning bruker kommunens priser.

SDU bruker kr. 650,- pr. meter sti som en veid pris. Landbruksdirektoratet og SSB pris for
skogsbilveg kl. 31 2015 har en veid snitt pa ca kr. 600,- pr. meter skogsbilvei.

Ellers er det brukt kr. 200,- pr. meter barklegging tidliglaype "Hggda”.

Det er brukt kommunens priser pa Rulleskilpype, Stor og Lita Bru.

Vi tgr a trekke den konkusjonen at Fellestiltak typa A bgr maksimalt vaere kr 30.000,- pr.
utbygd tomt.

Var utregning viser at ratomtpris kommer opp i 511 tusen. (Vedlegg 13)

Dette er sa hgyt at flere av vare medlemmer som er innteressert i tomter sier de vil trekke
seg og derved vil prisen pa utbygging stige.

Det er derfor i alles interesse a redusere noe pé fellestiltakene og finne rasjonelle og rimelige
Igsninger pa VA utbyggingen.

Det kan heller ikke settes rekkefglgebestemmelser som utelukker de antatt beste tomtene.
Det er de dyreste tomtene som er prisledene for resten av omradet.

Nord Torpa, 13. desember 2016

Synnfjell Dokksflgy Utmarkslag

Arnstein Klemoen

leder
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” Statistisk sentralbyra

Statistics Norway

Skogsveier. Gjennomsnittlige anleggsutgifter etter type skogsbilvei, tilskudd,

tid og statistikkvariabel
2015
Gjennomsnittlige
anleggsutgifter
Helars skogsbilveger og sommerbilveger
Uten offentlige tilskudd 402
Fotnote(r):

Gjelder bade nybygging og ombygging av vei.



SKobsVEL « NO

@konomi

Ved bygging av nye skogsveier og ombygging av
eksisterende veier, ma nytten av tiltaket vurderes opp
mot kostnadene.

Anleggskostnadene ved bygging av skogsveier
varierer mye mellom regioner og mellom anlegg.

Nyanlegg Ombygging  Nyanlegg Ombygging

Totalt bygd (km) 83 314 196 5¢
Kostnad, kr pr. 645 271 61 51
meter

(gjennomsnitt)

Variasjon 266 -1 321 54-1217  38-258 6~ 1819
(gjennomsnitt, krim)

Tabell: Anleggskostnader skogsveier — gjennomsnitt for landet.
Kilde: SSB

Variasjonen skyldes i stor grad faktorer som
terrenghelling og byggegrunn (fjell, morene, myr).
Samtidig pavirkes kostnadene av om det finnes
egnede bzerelagsmasser og toppgrus i naerheten
(spesielt ved bygging av bilveier). Dette avgjgr ogsa |
stor grad hvilken veiklasse det er lgnnsomt & bygage.
Det vil vaere anleggskostnaden 0g mengden skog
som sokner til veien som avgjer om det er lgnnsomt &
bygge skogsvei, og om det skal bygges bil-, eller
traktorvei. Utgangspunktet er skogsbilvei klasse 3.
(landbruksbilvei).
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NOTAT
Til: Synnfjell Dokksfley Utmarkslag SA
Fra: Oddvar Myhren Mgllerlgkken
Ansvarlig advokat: Var ref.. Deres ref.: Lillehammer
Oddvar Mollerigkken OM/14059/0M 17. november 2016

MERKNADER OG INNSPILL TIL PLANFORSLAG — KOMMUNEDELPLAN SYNNFJELL @ST
2017-2029

INNLEDNING

Det vises til forslag til kommunedelplan for Synnfjell @st som ble lagt ut til offentlig ettersyn i
midten av september 2016. Frist for merknader og innspill til planen er satt til 1. desember 2016.
Disse innspill er saledes rettidig inngitt.

Vi forstar partene dithen at de tenker den eksisterende intensjonsavtale avilgst av en
utbyggingsavtale etter plan- og bygningsloven nar kommuneplan blir vedtatt. Fellestiltakene
skal veere en utbyggingsavtale som gjelder gjennomfering av kommunal arealplan.

Vi forstér ogsa vart klient dithen at de ikke ved vedtakelsen av intensjonsavtalen var blitt
forespeilet det skonomiske omfanget som turstien alene skulle ha. Det totale omfanget av
fellestiltak var noenlunde skissert, men det omfatter/kan omfatte mer enn kun tursti.

GJENNOMFORING AV FELLESTILTAK - UTGANGSPUNKT

Vi forstar det slik at var klient er av den oppfatning at de foreslatte fellestiltak gar ut over den
grense til forholdsmessighet som plan — og bygningsloven gir for utbyggingsavtaler.

Forutsigbarhetsvedtaket som ble fattet av kommunestyret den 6. september 2016 uttaler for
ovrig intet om det totale skonomiske omfanget og er kun et formelt vedtak for & kunne ga videre

Advokatfirmaet Thallaug ANS
Storgata 121, Pb. 354, NO-2602 Lillehammer, TIf.: 61 27 99 50, Faks: 61 27 99 51

Org. nr.: 950 522 550 MVA, www.thallaug.no, post@thallaug.no

www.advocatia.no
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i prosessen med utbyggingsavtaler jf plan — og bygningsloven § 17-2. Det er da heller ikke vanlig
at denne type vedtak legger noen absolutte rammer for hvor langt en avtale kan ga, det skal
fremgé av selve avtalen/planen.

Intensjonsavtalen er videre ogsa et dokument som ikke er bindende i henhold til plan — og
bygningslovens system hvoretter det vil vaere det nevnte vedtak etter § 17-2 sammenholdt med
arealplan som gir faringene. Det folger videre av § 17-7 at det kun kan gis samtykke til & fravike
reglene om utbyggingsavtaler ved sgknad til departementet dersom samfunnsmessige
interesser tilsier det. Intensjonsavtalen blir i dette systemet en privatrettslig avtale mellom
kommunen og gitte parter der kommunens rolle som planmyndighet ikke er knyttet til avtalen. |
vart tilfelle gir dog ikke intensjonsavtalen nok informasjon til & fremvise hvilken eksakt
gkonomisk forpliktelse og ramme partene patar seg — og i alle tilfeller er denne kun en
intensjonsavtale som senere er ment avigst av en utbyggingsavtale i lovens forstand.

Kommunen kan ikke innga bindende utbyggingsavtale fer arealplan for det aktuelle omradet er
vedtatt.

KRAV OM NGDVENDIGHET OG FORHOLDSMESSIGHET

| henhold til plan — og bygningslovens § 17-3 er det er generelt krav om ngdvendighet og
forholdsmessighet ved utbyggingsavtaler. Det er et krav som det ikke kan gjgres unntak fra.

Hovedkriteriet er at tiltaket/ene er nadvendig for giennomfering av planvedtak. For & vaere
ngdvendig ma tiltaket ha en direkte saklig sammenheng med planen. Avtalte tiltak ma fylle et
behov i omradet som er direkte knyttet til planen, eller dempe en ulempe som skapes av
omgivelsene. Utbyggingen ma vaere den direkte foranledningen til behovet for ytelsen, slik at det
er en relevant og neer sammenheng mellom ytelsen og planens innhold. Ytelsen ma tiene
interessene i utbyggingsomradet. At tiltaket skal tjene interessene i utbyggingsomradet,
innebeerer likevel ikke at tiltaket skal veere eksklusivt il nytte for utbyggingsomradet. Men tiltaket
ma ha en klar saklig sammenheng med planen, og fylle et behov direkte knyttet til planen.

Kravet om forholdsmessighet vil vaere en problemstilling i mange avtalesituasjoner. Kravet
legger opp til at utbyggingen ikke skal finansiere annet enn den forholdsmessige delen denne
utbyggingen innebeerer i forhold til omgivelsene.

14059/222808 Side2av3
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Vurdering av om opparbeiding av et tiltak er nedvendig og star i forhold til utbyggingen vil vaere
en utfordring i mange situasjoner. Det er skignnsmessige vilkar man her har med & gjere, og det
er vanskelig & gi noen fasit. For eksempel vil verken hvilket behov en sti dekker eller hvilken
andel av brukerne som vil komme fra utbyggingsomradet vaere enkelt & fastsla i alle tilfeller.

Vér klient er enig i at en tursti bidrar til omradet, men da er det i tilfelle en tursti gjennom sentrale

deler av utbyggingsomradet som i storre grad vil veere nedvendig sammenholdt med
utbyggingen.

Etter denne sides skjgnn er en turveg til en slik kostnad som kommunedelplanen foreslar ikke
forholdsmessig sett hen til utbyggingens art og omfang. Det er en meget sterre kostnad enn hva
utbyggerne har kalkulert med, og sett hen til sparsmalet om nedvendighet blir kostnaden ogsa i
starre grad uforholdsmessig.

De begrensninger som er satt ut fra nedvendighet og forholdsmessighet er gitt i loven for a
hindre avtalevilkar som legger for stort press pa okonomien i utbyggingsprosjekter, med de
folger dette kan fa for utbyggingsprosjektenes  gjennomferbarhet, tomtepriser og
byggekostnader.

Det vises generelt til at forslaget slik det na star etter var vurdering vil vanskeliggjere en
realisering av planen etter kommunens intensjoner.

Med vennlig hilsen
Advokatfirmaet Thallaug ANS

Oddvar Myhren Mallerigkken
Advokat
om@thallaug.no

14059/222808 Side 3av3
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Angdende omfordeling av tomter innen R9.
Jeg har fatt bare en tilbakemelding om interesse for flere tomter.

Vigdis Opdal sier hun har snakket med deg om dette og at dere s3 pa mulige tomter pa
hennes eiendom i straeten-omradet og ved NordStrgm eiendommen som grenser.opp til
fylkesvegen nord for Arild Tingvold's eiendom ved Nysetra. Hun er interessert i flere tomter.

Arild Tingvold var lite optimistisk p& grunn av planleggings- og felleskostnader som han
mente sammen med veg, vann og avlgp ville fgre til for hgye priser pa tomter ved Nysetra.
Det kan vaere mulig at Tingvold jr. har andre tanker.

Heller ikke Ola Torgunsbgen var interessert i flere tomter sist jeg snakket med han.

Siden det ikke er apnet for en liten utvidelse av R9, slik vi har tidligere foreslatt, er det ikke
flere aktuelle grunneiere innen omradet. Responsen fra de som star pa lista har veert lik null
ved invitasjoner til mgter og spgrsmal om tilbakemeldinger.

Personlig synes jeg noen av prosjektene som er foreslatt & finansieres med en
fellestiltaksavgift pa nye tomter er noe urealistiske, lite gjennomtankt ? og har uberegnelige,
store kostnader. Jeg mener det bgr satses pa fellestiltak som er

gnsket fra hytteeierne og som gjgr nye tomter mer atraktive.

Grunneierlaget bgr sta som utbygger, da utbyggerne / grunneierne er de som best kan
vurdere behovene og en fornuftig og gkonomisk forsvarlig utvikling av fellestiltak.

En oppbinding av prioritert rekkefglge pa tiltakene p3 et planleggingsstadium kan ha veldig
uheldige konsekvenser hvis forutsetningene ikke innfris.

For R9 er det viktigest & fa planlagt vanntilfgrsel, som bgr vaere felles for alle i omradet.
Dersom vann hentes fra foten av Nylsfjellet, vil det kunne vurderes alternative
utslippslgsninger for mindre grupper med hytter. Det er varierende kvalitet p3
utslippslgsninger ved eksisterende hytter / boliger pr. idag.

For godkjente tomter ( 2005 ) som er fradelt er det alt innbetalt en sum pr. tomt til
fellesanlegg, 15.-30.000 pr. tomt. Det blir dermed bare de nye tomtene som kommer som vil
gi pkte inntekter til fellestiltak. Med en antatt hgy tomtekostnad, vil det vaere urealistisk a
regne med en rask utbygging, om noen tomter skulle bli solgt.

Det blir derfor store investeringer a ut med i starten for et par- tre utbyggere, og en litt stor
sjanse a ta ndr det er avhengig av en usikker etterspgrsel og et usikkert marked. Vi mener en
mulig inntjening for 5-10 tomter ikke vil dekke investeringskostnadene og avgiftene som er

forespeilet. Hva er da poenget med en slik utbygging i et omrade som det ikke satses pa flere
tomter.

For R9; 13.12.2016. Finn Taraldstad
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Uttalelse om kommunedelplanen for Synnfjell @st - fra
Reguleringsomradet Nylen — Hgringsfrist 14. desember 2016

Mgte i reguleringsplanomradet Nylen ble holdt 1.11.2016 p& Vertshuset Amodt :

Folgende deltok:

Arnstein Klemoen

Ole Henrik Klevmoen Ryttersveen
Nils Asgeir Jgrandli

Heidi Strande og Tor Skogen

Lars Arne Klevmoen

Irene Nordrum og Kjell Reidar Bakken
Polly og Kare Westlie

Fravaerende : @ivind Bratlien
Cathrine A. Snilsberg og Tom-Arne Andersen

Forslag til utkast ble gjennomgétt pa mgte pa Vertshuset Amodt 20.11,
hvor de gvrige reguleringsomradene i Synnfjell @st ble giennomgatt.
Styret i SDU kommer med utfyllende kommentarer i denne forbindelse

9 medlemmer i omradet har underskrevet grunneieravtalen.

Gnr/bnr - 78/2 - Irene Nordrum v/Kjell Reidar Bakken har utarbeidet 2 innspill til planen,
som er sendt direkte til kommunen.

Gnr/bnr —80/40 - @ivind Bratlien. Hans tomter er ved en feil falt ut av planen. Han gnsker
at hans 5 tomter tas inn pa planen igjen. Han har for @vrig skrevet under grunneieravtalen.
Kopi av avtalen ligger i arkivet hos sekretaer i SDU.

Han gnsker ikke a fradele tomtene n3.

Gnr/bnr- 83/60 — Nils Asgeir Jgrandlis masseuttak er tatt ut av planen. Han gnsker at
dette tas inn i planen igjen. Videre har han forslag til endringer i vegtraseen over hans
omrade. Se vedlagte kart.

Gnr/bnr. 86/1 — Lars Arne Klevmoen — Det er ikke tegnet inn tomter pa hans omrade.
Vi har tegnet inn et omrade pa ca. 10 tomter, som gnskes tatt inn i planen. Se vedlagte
kart.

Generelt for hele omradet :

Vegtraseer:

Vi vedlegger en kartskisse som viser endringer i vegtraseen gjennom omradet.

Vi gnsker en atkomstveg over 81/2 som ender opp i BFR60/62.

Videre gnsker vi endringer i vegtraseen fra @ytjernsetervegen i nord gjennom de
fleste eiendommene i omradet. Slik vegsystemet er lagt opp n3, synes vi at det er
gjort store ungdvendige inngrep i terrenget. Se vedlagte kartskisse.



Turveger :
Den gjennomgdende turvegen i omradet er endret, se vedlagte kartskisse.

Fradeling av gamle tomter:
Det er ingen gamle tomter som skal fradeles i dette omradet.
@ivind Bratliens gamle 5 tomter tas inn i den nye planen, se ovenfor.

Skiltplaner:
Fremtidige skiltplaner ma fa en bedre kvalitetssikring i framtida.
I dag er skiltet Nysaeterbakken plassert i Nylenomradet rett ovenfor Rgnningen.

Skulle vaert plassert ved Nysaetra.

Lilehammer, 10.12.2016

Polly Westlie
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Innspill til kommunedelplan for Synnfjell @st for R7 - Asseteromrade.

Hgringsuttalelse

Til stede pa mgtet:

Bjern Olav @ystad
Nils Olav @istad
Bjarn Bjarkeli
Bernt Qystad
Martin Synstelien.

Grunneiernes betenkninger/kommentar til kommunedelplanen:

1. Grunneierne ser det som urealistisk a kunne finansiere en ny vann og
kloakkledning pa ca. 3200 meter fra utbyggingsomradet og ned til
Asseterbrua far nye tomter kan selges og bebygges.

VA- ledningen vil anslagsvis koste opp mot et tosifret milionbelgp far
grunneierne kan paregne inntekter pa tomtesalg.

Vi etterlyser derfor en mulig midlertidig l@sning pa vann og
kloakkdeponering fra vart planomrade. En billigere midlertidig lzsning,
gjer at tomter kan selges, og slik akkumulere ngdvendig kapital for en
permanent kostbar VA-ledning som inntegnet pa plankart.

2. Grunneierne i Asseteromradet vil foresla at vann og kloakkledning
ikke ledes mot Asseterbrua , men direkte ned mot
Hansehoppet/Synnfjellporten i den inntegnede

stitraseen.

3. Grunneierne er sterkt imot & bygge parkeringsplass pa
Rognstadseterhggda med fri tilgang for allmennheten. Dette begrunnes med
at den smale veien opp fra Asseterbrua, nzer tett hyttebebyggelse, vil

skape trafikkale problemer, med betydelig ulempe for etablerte

hytteeiere og ulykkesrisiko for lekende barn og fotgjengere.

4. Nye veier, slik som inntegnet innen planomradet, nordover mot
Strangbekken, ma kunne justeres hvis dette kommer i konflikt med
tomteplasseringen.

5.Nar det gjelder vegtrasse fra Asseterbrua opp til Rognstadseterhggda

er det foreslatt i kommunedelplanen & anlegge ny vegtrasse i en stor sving
nederst ved Asseterbrua. Vi mener at det her ber vurderes a utbedre naveerende
vegtrasse. Dette vil veere fullt mulig

og bidra til & gjgre utbedringskostnadene betydelig mindre.

6. Grunneier F.Riser var ikke invitert til dette matet, da han ikke er
medlem i utmarkslaget og heller ikke har ytret gnske om hyttetomter pa
sin eiendom.

Referent:
Martin
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Innspill til kommunedelplan 1 hgring R6 Synnfjellporten/ Storslattet.

Innlegging av tomter pa 88/14, Eva Rgste Bjerke.
Se kart. Merket R6

Tomteareal pa 88/14 er noe vi ser pa som veldig positivt i forhold til muligheten for
rask utbygging og salg av hytter og tomter. VA ligger rett nedenfor omradet, ca. 100
m fra nedre del, nd nar de gverste tomtene blir tatt i bruk.

Det er selvfall hele strekingen, samt at anlegget nedenfor er dimensjonert for a takle
flere hytter. Dette ble bekreftet av Arne Edgar Rosenberg og Frank Beitohaugen
Granli pd VA mgte vi hadde 10/11-2016 i kommunen!

Det er ingen kullgroper eller kulturminner i omradet!

Vei er godkjent av kommunen over det smale myromradet (som for gvrig tilsammen
kun har 7 meter med myr, resten av de 50 meterne er tgrrmark og bevokst av traer)

og opp til nedre del av pnsket tomteareal! Denne veien er pabegynt og vil bli ferdig

innen varen 2017!

Det er ogsa godkjent i kommunen at et skogshusvaer som ligger enda lenger opp i
omradet er klarert for og restaureres som en hytte! Derfor bgr det ikke vaere noe
problem & fa med dette utmerkede omrade inn i planleggingen av hyttefelt!

Eier av 88/14 har et utbyggingsforetak som er klar til a begynne forberedelser og
bygging av hytter og infrastruktur.

Mener det vil vaere smart & bruke omrader som ligger sa bra til rette, for  komme
raskt i gang med salg av hytter, som igjen gjgr at VA plan og fellestiltak kommer
raskere i gang.

Hos 88/23 Aamodt sa mener vi at dette bgr legges inn i planen, for mulighet til &
bygge senere nar vei og VA er klart i naerheten!
Se vedlagt kart. Merket R6

Grustak Kjetil Koll

Kjetil sender inn eget skriv pa dette!

Vi henstiller kommunen til 3 ta hensyn til at dette er et massetak, som ligger der og
eribruk!

Riggplasser.
Savner noe info om riggplasser!

Mvh
Leder R6 synnfjellporten/storslattet

Vedlagt: kart (merket R6) og godkjenning av vei (Merket R6vei).
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Utskrift

SITUASIONSKART

Eiendom:

Gnr: 88

Bnr: 14

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Moavegen 83, 2880 NORD-TORPA

Hj.haver/Fester:

Sidel av 1

NORDRE

LAND Dato: 28/6-2016 Sign:

KOMMUNE

Mélestokk

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nzrmere.

http://193.71.49.79/glt/Content/printDynaLeg.asp?Left=550566.5944047184&Bottom... 28.06.2016
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Innspill til kommunedelplan Synnfjell @st

R5 Krokhglen

Generell betraktning.

Kommunedelplan Synnfjell @st 2017-2029 er en plan med visjoner.
Det legges opp til stor utbygging av hytter og infrastruktur i fjellet.

Ny gjennomgdende sti fra Nylen til Spatind, rundt Synnfjorden og til Skjervangen,
omlegging av skilgyper og sa videre.

Kostnaden ved dette er kalkulert til ca. 43 mill.

Dette skal finansieres gjennom tomtesalg til nye hytter.

R5 synes denne kostnaden blir alt for hgy pr. hyttetomt og gnsker derfor en kraftig
reduksjon i fellestiltakene.

Den gjennomgaende stien gar i vesentlig grad over eiendommer til grunneiere som
kanskje ikke skal ha utbygging pa sine eiendommer.
Spgrsmalet blir da, far disse noen form for kompensasjon?

Fellestilltak i R5.

Utbygging av sti og tidliglgype i omradet mellom Hundrekroningen bru og Svinningseter
bru er kalkulert til ca. 8 mill. Hva far vi for dette belgpet som etter var mening er drgyt.
Det er i dag en grusvei gjennom omradet, som i dag er lite brukt.

Ma man i tillegg ha en sti?

Kan man i stedet utvide veien med gangvei?

Fra Svinningseter bro mot Graberga gnsker vi kun d ha en naturlig sti.
Planlagt utkikkspunkt pd Synndammen bgr legges til andre siden slik at det blir lettere
tilgjengelig for alle, ogsa veifarende turister, a se restene av fortidens dam.



Hyttebygging R5.

I dette omradet er gitt ett anslag p& 75 nye tomter.

Dette synes vi er noe hgyt da vi tror at Krokhglomradet etter utbygging, kommer til & f&
en meget stor belastning av andre enn de som har hytter der.

Omrddet er noe sarbart, spesielt pa sommertid.

Neeringsomrade.

Neeringsomradet BN1 Hundrekroningen m4 legges til Synnfjellporten. Alle naeringsbygg

bgr ligge samlet. Synnfjellporten er allerede etablert slik at det blir en naturlig
viderefgring.

Dokka, 4. desember 2016

R5/SDU



Innspill til kommunedelplan Synfjell @st fra
grunneiere i Klevmosaetervegen

For 4 utnytte omrddene best mulig ser vi pd det som naturlig 4 legge inn forslag
fra grunneiere som kjenner sin egen grunn best .

I noen omrdder mener vi det er naturlig d legge inn flere tomter og i noen
omrdder fjerne planlagte tomteomrader. Noen steder er det bedreegnet med
forandringer i vegtrase noen stede bgr skilgype flyttes til bedre egnet omrade.

Eiendom 88/58

Her mener vi det er naturlig a fylle noen tomme rom pé eiendommen . Mellom
ndveerende hytte 88/190 og 88/192 vil det veere hensiktsmessig & legge inn ett
nytt omrdde samt mellom eiendom 88/193 og Klevmosztervegen .

Se vedlegg 1

Eiendom 87/1

Her mener vi det er naturlig & legge inn 2 tomter mellom 87/81 0g 87/201

2 ekstra tomter ved 87/83-87/146 1 ekstra tomt nord for 79/200g 2 tomter
mellom 87/44-87/61

se vedlegg 2

Eiendom 87/23

Pd eiendommen 87/23 er det planlagt en innfartsveg til eiendom Jgrandli ? 79/ 1
sa det vil da vaere naturlig & legge inn ett areal for utbygging mellom 87/108 og
87/75samt ett areal sgr gst for 87/75 i tillegg til det areal som er planlagt.

Samt legge inn to ekstra areal sgr .sgr/vest for 87/188 merket med 1 og 2 i
vedlegg .

Se vedlegg 3

Eiendom 87/1
Her er det gnske om & fjerne deler av BFR 15 mot sgr gst og heller legge inn ett

omrdde nord for 87/82. Samt legge inn to ekstra tomter mellom skilgype og
87/87.
Se vedlegg 4

Forandring pa SV 10 og 11

For veg trase SV 10 og 11 bgr disse to flyttes pa andre siden av planlagt areal og
heltinn til GTD 13 og 14
Se vedlegg 5

Forandring pa SV15.

Vi ser ingen grunn til & bygge SV15 etter den planen som er lagt ,vi mener det er
mer hensiktsmessig d legge adkomst til omradet via Rognstad-Streeta .

Se vedlegg 6



Flytte trase GTD 15

For & ikke gdelegge potensielt tomteareal ser vi det som hensiktsmessig a flytte
trase GTD 15 lengere vest for deretter kobles mot GTD 16 i myra nedenfor et
omrdde med fast bakke p& 87/42 . Alternativt burde hele traseen GTD 16 flyttes
bort til kommunens eiendom 87/43.

Se vedlegg 7

VA

Ndr det gjelder planlagt kloakk p& Klevmosaterhggda bgr dere se padet
eksisterende ledningsnettet da det viser seg & veere en ekstra 110 m.m. ledning i
omréde som er ubenyttet, Den kan i beste fall vaere nok til & knytte til nye hytter
1 omradet.

For Klevmosetervegen
Terje Strgmsjordet .






Mona Saether Harefallet

T
Fra: Terje Stromsjordet <stromsjordet@me.com>
Sendt: 5. desember 2016 19:21
Til: Arnstein Klevmoen
Emne: Fwd:

Kartutsnitt

Mail med DOC kommer i egen Mail
Mvh

Terje s

Sendt fra min iPhone
Videresendt melding:
Fra: Terje Stromsjordet <stromsjordet@me.com>

Dato: 1. desember 2016 k1. 07.00.08 CET
Til: Ole Henrik Ryttersveen <ola_rytters@hotmail.com>
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Innspill komunedelplan Synnfjell @st

Viser til planforslag vedtatt utlagt pa 1. gangs hgring i formannskapet den 14.09.16

Hovedoverskriften for planen er Naeringsbasert hytteutvikling. Dette tyder pa at planen skal legge til
rette for naeringsaktiviteter knyttet til den aktiviteten som utvikling, bygging og bruk av hytter
generer. Dette er meget positivt. Det er bruken av hytter fra de tas i bruk av eier som generer et
grunnlag for inntekter til tilstgtende virksomheter og handel

Neeringsbasert hytteutvikling innebaerer blant annet a bygge opp under eksisterende nzeringer og
legge til rette rasjonell infrastruktur.

Det er meldt inn tre omrdader sgr for Alpinbakken ved Spatind som utbyggingsomrader. Disse
omrdadene er 80/26, 80/2 og 80/33. Dette er selveiertomter, i motsetning til festetomter som er
alternativet ved Spatind. I tillegg ligger de ved strekning tiltenkt trase for vann/avlgp. Disse
omradene vil gi en vann og avlgpsledning flere abonnenter og en potensielt raskere utbygging. De
foreslatte tomtene i Spatindomradet er festetometer, mens tomtene 80/26, 80/2 og 80/33 er
selveiertomter og vil gi et mangfold i tomtealternativer; noe som igjen medfgrer flere potensielle
tomtekjppere. Naeringsbasert virksomhet ved Spatindomradet vil med dette bli styrket.

Disse omradene bes tatt inn i planen.
Dette vil vaere med pa a bygge opp under den naeringen som i dag finnes i Spatindomradet.

Omradene som er meldt inn som utbyggingsomrade er noe utbygget og det er klargjort for
utbygginger fra langt tilbake. Se vedlagte bilder/kartutsnitt.

Tomter 80/100-103 er tatt ut av forslaget som ligger til hgring. Dette er tomter som er regulert inn i
dag og en fortetting synes rasjonelt, bade i forhold til infrastruktur og naerhet til Spatind.

I planforslaget som ligger ute til hgring er disse tomteomradene tatt ut. Det er etter det vi kan se ikke
begrunnet. En kan derimot se at det for deler av omradene er skravering for aktsomhetsomrade
skred, utlgsingsomrade og utlgpsomrade.

Spgrsmal; Er det gjort konkrete lokale vurderinger knyttet til disse vurderingene eller er det kun tatt
utgangspunkt i kartmodellen til NVE?

Sp@rsmal; Er det gjort lik vurdering konsekvent gjennom hele planomrédet?
NVEs retningslinjer “Flaum-og skredfare i arealplanar” skal benyttes. For flom- og skredfare ber

ROS-analysen omfatte prosedyrene som er gitt i kap. 7.4 og 7.5 i disse
retningslinjene.



For gnr. 80/26 er det kun deler av omradet som er markert som utlepsomréde og et lite stykke pa vei
til tomten. For disse delene ma en da se for seg en Risikoanalye i henhold beskrevet over.

Dersom en holder kartene opp mot hverandre kan en se at det er bakre del av omrade som er markert i
forhold til aktsomhetsomrade, og det er kun denne delen som eventuelt skal risikovurderes i henhold
til NVE sine anbefalinger.







Eksisterende hyttefelt pa 80/2 har noe bratt adkomt. En deling av adkomst med 80/26 vil fordele
stigningen over en lengre strekning, som gir slakere stigning. Deler av denne traseen er alt
opparbeidet, som det kan sees pa bildet over. Det vil i tillegg gi deler av omréde «rundkjering»

Bilde med pategnet alternative veglosninger:



80/26

Bilde fra 2007. Langs den kan en se opparbeidet vei frem til omradet.



80/2

196!

(is§)

Tilkobling vann og avigpsnett.

I forhold til pdkobling vann og avlgp ligger gnr. 80/26 naermere Graberga en Spatind. Dette og de
tilstgtende omrddene kan séledes ogsé vurderes tilknyttet hovedledning derfra om det vurderes mer
rasjonelt. Etterfglgende bilde viser at det fra senter 80/26 har kortere avstand til Graberga enn til
Spatind. Det er forespurt SBAS AS om kostnader for vann og avigpsledning.
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Ber at ovenstaende innspill tas til etteretning og dersom det er spgrsmal ta gjerne kontakt.

For grunneiere i R2

Morten Normann



Hdringsuttalelse, R1 (F2) Synnfjell Dokkflgy Utmarkslag

| forslag til ny kommunedelplan for Synnfjell @st er hele R1 (F2 Slugulia) ute som eget
reguleringsplanomrade. Vi mener at dette omradet md inn igjen i planen og at det ma apnes for

utbygging her.

Det er allerede rundt 95 hytter i dette omradet. Slik vi har forstatt det s§ mener
administrasjonen i kommunen at det blir for dyrt @ koble dette feltet til et felles VA-
anlegg. Vi mener at man ved 3 legge ut tomter i dette omradet kan finansiere en slik
utbygging. I tillegg mener vi at en kan regne med at flere av de allerede eksisterende
hyttene vil koble seg p3 et slik anlegg.

Dersom det skal pnes for at Synnfjorden skal bli drikkevannskilde er det desto
viktigere & fa kontroll over utslipp fra de allerede eksisterende hyttene. Vi mener
den beste maten 4 til dette pa ma veere & fa til en utbygging av VA-anlegg til disse
hyttene. Det er ogs3 sannsynlig at Mattilsynet vil kreve dette for & godkjenne
Synnfjorden som drikkevannskilde. Ved & legge ut flere tomter mener vi dette er
gkonomisk gijennomfgrbart.

Det bgr gjennomfgres en sp@rreundersgkelse for 3 kartlegge hvor mange av de
allerede eksisterende hyttene som kan tenke seg & koble seg til et felles VA-anlegg.
Deretter kan se p& hvor mange nye hytter som skal til for & gjpre utbygging
lgnnsomt. Vi mener at man her m3 se pa Graberga og Slugulia samlet. (Dersom
Synnfjorden ikke benyttes som drikkevannskilde)

Kommunen har godkjent omrader med infiltreringsanlegg og lukkede tanker i
Synnfjell syd. Dersom kommunen ikke gnsker & bygge ut VA-anlegg bgr ogs3 vi f4
denne muligheten. Kostnadene ved sm3 VA-anlegg er mindre for kommunen. Vi kan
dermed sgrge for penger i kassa til fellestiltak. (Dersom Synnfjorden ikke benyttes
som drikkevannskilde)

Vi mener at disse tomtene bgr vaere lett salgbare, dette er et unikt omrade som vil gi
hele Synnfjellet oppmerksomhet. Her er det utsikt til vann, noe vi mener oppveier
noe begrenset soltilgang. Omradet er 0gsd i nzerheten av hotellets fasiliteter og
deres alpinbakke.

Vier mange grunneiere som sammen gnsker 3 satse pa dette omréadet. Vi gnsker 3 3
til en naeringsbasert utbygging. Dette gjelder ei stripe mellom allerede utbygd
omrade, Slugulia hyttefelt og Torkehagen-feltet. Vi mener det er rettferdig at ogsd vi
far muligheten til 4 selge noen tomter.

Dersom vi faller ut av denne kommunedelplanen er det mange ar neste mulighet.
Ved & fa det inn pa kommunedelplan kan dette vurderes pa nytt fram mot
reguleringsplanen.

Det vil uansett bli bygget ny ledning fra Graberga. Dermed blir strekningen bort til vart omrade pa
rundt 2000- 2500 meter. Med en meterpris pd 2500 — 3000,- vil omtrentlig kostnad for dette bli p3 6
000 000,- Med pumpestasjoner og renseanlegg anslas det en kostnad pa rundt 10 millioner kroner.



Dersom det blir lagt inn 50-60 nye hyttetomter blir dette omradet netto bidragsytere til resten av
fiellet. Med 60+ 95 hytter blir dette dermed kanskje ikke mer enn 40-80'

pr tomt. Dersom kommunen
bruker muligheten til 3 kreve pdkobling blir prisen enda lavere.



Heringsuttalelse til Kommuneplan Synnfjell Ost fra Slugulia Hyttelag AS Formatert: Venstre: 2,54 cm,
Heyre: 2,54 cm, Topp: 2,54 cm,
Bunn: 2,54 cm, Bredde: 21 cm,

5 . Hoayde: 29,7 cm
I forslag til ny kommunedelplan for Synnfjell Ost er hele R1 (F2 Slugulia) tatt ut som eget o

reguleringsplanomride. Vi mener at dette omradet mé inn igjen i planen og at det m4 dpnes
for utbygging her, og at fellestiltak for dette omradet ma opprioriteres.

Kommunens begrunnelse for ikke & dpne for hyttebygging pé vestsiden av Synnfjorden er at
det blir for dyrt & koble dette omradet til et felles VA-anlegg. Vi mener at det ved & apne for
noen nye tomter i dette omradet, samt kreve tilknytning fra eksiterende hytter som ikke har
godkjent avlgpsordning, ber vare mulig & finansiere utbygging av et felles VA-anlegg.
Slugulia Hyttelag AS har allerede tilfredsstillende vannforsyning, som ogs4 vil kunne betjene
et begrenset antall nye tomter i dette omradet (sterrelsesorden 5).

Kommuneplanens forslag om & bruke Synnfjorden som drikkevannskilde, taler for at det
etableres en felles avlepsordning langs vestsiden av Synnfjorden, for & fange opp
eksisterende hytter som i dag ikke har tilfredsstillende avlepsordning.

Det er tidligere godkjent lukkede renseanlegg til flere av hyttene i Slugulia Hyttelag AS.
Dersom kommunen ikke onsker & bygge ut eget VA-anlegg i dette omradet, bor det apnes for
noe utbygging pa eiendommen med godkjent lukket avlepsordning.

Uansett resultat med hensyn til ytterligere utbygging p4 vestsiden av Synnfjorden, mener
Slugulia hyttelag at fellestiltak i vart omréde mé opprioriteres. Av foreslatte fellestiltak er det
forslaget om tursti/skileype fra hotellet og rundt Synnfjorden til Slugulia som er interessant
for oss. Vi mener denne bor prioriteres for & bidra til at det skapes sa like forhold og tilbud til
alle som har hytter i kommunen. Vestsiden av Synnfjorden er den delen av Synnfjell ost som
i dag har darligst tilgang til skiloyper. En enkel loypetrasé nord om fjorden med tilknytning
til loypenettet pa hotellsiden vil vare av stor betydning for oss.
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TOMTEKOSTNADER
VA-kommune
VA-lokalt

Fellestiltak
Utbyggingsavtaler
Annen infrastruktur veger, e
Nett

Planlegging
Kommunale avgifter
Fellesarealavgift
Uforutsett

Sum

187500
62500
50000
37500
37500
25000
18750
25000
30000
37900

511650



