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Foto forside: xxxxxx

SAMMENDRAG

Kommunen gnsker en nceringsbasert hytteutvikling i Synnfjell @st, i egnede og attraktive
omr&der. Planen legger til rette for dette ved at det kan utarbeides reguleringsplaner il
ncering/fritidsbebyggelse i falgende utviklingsomrdder;

Spdtind Sport Hotell
Gréberga
Huldreheimen
Klevmoscetervegen
Storslatte

Krokhglen

Asscetra

Nylen

| tillegg filrettelegges det for revidering av reguleringsplan for omré&det rundt Nysceter.

Videre er det lagt til rette for & utvikle markedsverdien av omrddet ved & tilrettelegge for flere
starre fellestiitak med blant annet turveienett og tilrettelagte traseer for tidlig kjering av skispor
innenfor planomrdadet.

Avgrensningen av reguleringsomrddene er gjort utfra flere hensyn:

e Unngd sérbare omrdader.

e Attraktive tomter.

e Mulighet for tilfredsstillende infrastruktur som vann og avilgp, veg o.q.
e Sikkerhet for gjennomfaring av fellestiltak.

Det erisd stor grad det er mulig lagt opp til fortetting i eksisterende hytteomrdder. Nye
arealer med mulige hyttefelt er lagt tett innfil eksisterende hyttefelt. De eiendommene som
fér byggeomrdder pd sin grunn forplikter seg til & bidra til at kommunedelplanens fellestiltak
realiseres. Det er per i dag ikke tilstrekkelig tilrettelagt for friluftsliv og rekreasjon i omrddet.
Fellestiltak er tilretteleggingstiltak som kommer hele kommunen og kommunedelplanomradet
til gode, og som skal gke attraktiviteten p& omrddet béde for hytteturister og dagsturister.

Finansiering og utbygging av fellestiltak skal skje i regi av en gjennomfaringsorganisasjon. De
grunneierne som har byggeomré&der pd sin grunn er forpliktet til & delta i denne
organiseringen giennom medlemsavtaler med en av fglgende 3 parter;

Statskog
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Synnfjell Dokksflay Utmarkslag
Synnfjell Grunneierlag
Heretter benevnt som Statskog, SDU og SG.

De 3 partene har videre forpliktet seg giennom en felles intensjonsavtale med kommunen om
gkonomisk bidrag til giennomferingsorganet. Dette bidrar til et samarbeid mellom grunneiere i
kommunedelplanomrddet og en oppndr en mer helhetlig arealforvaltning.
Gjennomfgringsorganet er pr.i dag Nordre Land kommune. Det &pnes for at partene kan st&
som gjennomfgringsorgan dersom de kommer frem til en enighet om deftte.

Av spesielle sarbarhetshensyn i omrddet er det en scerlig stor tetthet av kulturminner. Videre er
det en del bratt og hgytliggende terreng, hvor det mé tas hensyn il risiko forbundet med
steinsprang/skred og snaskred samt visuell synlighet. Omr&det beerer preg av mye dpne
myrlandskap og med stor tetthet av sterre og mindre bekkedrag. Dette er omrdder hvor det
har veert viktig & ta hensyn til flomfare, tilgiengelighet og visuelle brudd i dpne landskapsrom.
Videre md& det tas hensyn til bdde kjente og potensielle forekomster av svartskifer/alunskifer i
omré&det. Utbyggingsomrddene er lagt nedenfor snaufjellgrensa.

Den nye kommunedelplanen legger opp til en mdlrettet og noeringsbasert tincerming til
hytteutbygging. Omrddene er konsentrerte og det legges opp til en utbygging med
samarbeid om reguleringsplaner, pd tvers av eiendomsgrenser. Dette bidrar til muligheter for
en bedre og mer rasjonell infrastruktur og effektiv arealbruk, samt starre felles satsing pd
noeringsutvikling i omr&det. Fellestiltakene bidrar til tirettelegging for bdde hyttefolk og andre
besgkende. Samarbeidet om fellestiltakene i planen kan ogsd bidra fil ytterligere
tirettelegging og felles markedsfaring av omrédet hvis aktgrene er interessert i det. En
helhetlig tincerming til forvaltning av arealene i utbyggingssammenheng er generelt en
fordel for b&de de private akterene i omrédet, og for kommunen som planmyndighet.

Kommunedelplanen vil gi grunnlag for nceringsbasert hytteutvikling samtidig som viktige milja-
og samfunnshensyn ivaretas.

Arealendringene er bdde fortettinger av eksisterende fritidsbebyggelse og utvidelse av
omré&der. Samlede virkninger av planen vurderes ikke som vesentlig negative, og pd bdde
kort og lang sikt anses fordelene sterre enn ulempene.
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Planomré&det for Synnfjell @st er et delomrdde innenfor kommuneplanens arealdel hvor det er
mer detaljerte faringer. Kommunedelplanen (2017-2029) har et 12-Ars perspektiv, og er juridisk
bindende for arealbruken. Alle arbeider og filtak som endrer det fysiske miljget skal vcere i
tr&éd med denne planen.

Kommunedelplanen bestdr av plankart, bestemmelser og retningslinjer og planbeskrivelse,
samt vedlegg, jf. fig. 1.

Plankart
Plankartet er juridisk bindende for arealbruken, og gir grunnlag for videre detaljplanlegging av arealene og
saksbehandling i kommunen. Kartet viser hovedbruken av arealene i kommunedelplanomradet.

Planbeskrivelse
Planbeskrivelsen inneholder planens formal, og bakgrunn for de veivalg som er tatt. Det henvises med
benevnelser, f.eks. BFR1, i plankartet, til arealer omtalt i planbeskrivelsen.

Bestemmelser og retningslinjer
Det er utarbeidet bestemmelser til forskjellige arealformal og hensynssoner i planen. Det er utarbeidet
retningslinjer for kommunens saksbehandling innenfor szerlover i de ulike arealkategorier og soner.

Vedlegg
e Konsekvensutredninger - beskriver de nye utbyggingsomradenes virkninger for samfunn og miljg
Risiko- og sarbarhetsanalyse - viser risiko- og sarbarhetsforhold med betydning for arealbruken planen.
Oversikt over eksisterende tomter i planomradet utenfor reguleringsplanomradene
Arealregnskap
Temakart fellestiltak
Temakart kulturminner
Temakart reguleringsplanomrader
Temakart ski- og hundelgyper
Vann og Avlgpsplan for Kommunedelplanomradet Synnfjell Jst
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2 ORGANISERING, PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

Planarbeidet har voert organisert etter falgende modell:

Kommunestyret
I
Formannskapet
|
RAdmannen

|

Prosjektledelse - enhet
for Plan og ncering

|
Arbeidsgruppe Referansegruppe

Figur 2 Organisering

Fra planprogram til vedtatt plan har det veert en arbeidsprosess med utredningsarbeid, mater
og dialog med relevante aktarer. Blant annet har det veert behov for & bruke en del tid p& &
komme fram til en plan som sikrer et eieforhold til planen bé&de politisk, i forhold til grunneiere
og hyttefolk og at det ligger et samarbeid til grunn pd tvers av eiendomsgrenser.

Blant tiltakene for medvirkning av ulike interesser kan nevnes:

e Apne mgter for grunneiere i forbindelse med planprogrammet og planprosess.
e Apne mgter for alle ved planprogram, planprosess og utlegging til 1. gangs hering.

e Referansegruppemeter. Referansegruppa har voert sammensatt av representanter for
miljg- og friluft, jakt- og fiske, jord- og skogbruk, hytteforeninger, velforeninger,
grunneiere/utmarkslag, maskinentreprengrer, idrettslag, bygdekvinnelag og
beredskap.

o Deltakelse i flere medlemsmater i Synnfjell Dokkflay grunneirelag.

e Deltakelse i mater med scerinteresser som hytteforeninger og skilgypeorgan.

¢ Lgpende dialog og mgter med styrene fra de 3 partene; Statskog, SDU og SG

e Ulike mgter med enkeltgrunneiere innenfor aktuelle reguleringsplanomrdder.

e Mulighet forinnsendelse av samordnet og enkeltvise gnsker for utvikling.

¢ Diverse utsendt informasjon til bergrte grunneiere.

¢ Dialog/mater med aktuelle fagpersoner bdde hos Fylkesmannen og
Fylkeskommunen.

¢ Planen har fra og med planprogramarbeidet veert fil behandlinger og aktuelle
orienteringer i formannskapet og hovedutvalget.
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e Fylkesmannen, fylkkeskommunen og relevante overordnede myndigheter har gjennom
mgter i regionalt planforum deltatt i prosessen fer 1. gangs hering.

¢ Informasjon med relevante kart, presentasjoner etc. p& kommunens hjemmeside.

Gjennom dialog, mater og korrespondanse har det veert en prosess der kommunen, basert
pd& innspill og tilbakemeldinger fra grunneierne og med hensyn til samfunns- og miljgforhold,
har kommet fram til det endelige forslaget til nye arealformdl/utbyggingsomrdder. Det har

veert et viktig kriterium for tilrettelegging av byggeomrdder at grunneiere forplikter seg til &
deltaifinansiering av fellestiltak (jfr. kap. 5.2 og 5.4).
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Bakgrunn

Det har de senere Ar veert en stor gkning i ettersparsel etter fritidseiendommer. Markedet for
turisme og hytter har videre endret seg de senere drene der brukerne har blitt stadig mer
beviste pd sin sgken etter omrdder for hytte og fritidsaktiviteter. | tillegg til frisk luft og flott natur
skal det veere tilrettelagte aktiviteter, gode turmuligheter vinter som sommer, gode VA-
lzsninger og fiber som et minimum. Videre har nasjonal politikk og rammebetingelser (blant
annet ny 'plan- og bygningslov i 2009) endret seg i forhold til krav satt til kommunal
planlegging. Dette har bidratt til et behov for ny kommunedelplan i Synnfjell @st som avlgser
den gamle fra 2003. Eksisterende bebyggelses/-reguleringsplaner i omrédet har ikke fungert
etter intensjonen. Blant annet har planene ikke gjenspeilet de reelle behovene eller hatt
uhensiktsmessige og ddrlig koordinerte tomteplasseringer, vann og avigpstrasser og
veianlegg. Dette har fart til mange enkeltvedtak om endringer av gjeldene reguleringsplaner
og darlig samhold mellom reelt bygget situasjon og gjeldene reguleringsplaner. Ny
kommunedelplan for omr&det skal derfor legge fil rette for et nytt sett av reguleringsplaner i
omré&det, som er oppdaterte i forhold til dagens krav og behov. Eksisterende regulerings- og
bebyggelsesplaner sgkes opphevet giennom egen planprosess. Planprosess med oppheving
av alle eksisterende reguleringsplaner/bebyggelsesplaner oppstartes og avklares samtidig
med kommunedelplanprosessen.

Det er behov for en kommunedelplan som regulerer arealbruken bedre og styrer
fritidsbebyggelsen mer mdlrettet til de mest egnede og attraktive omrddene.

En kommunedelplan for nceringsbasert hytteutvikling kan direkte og indirekte bidra til utvikling
og ekt verdiskaping innen blant annet landbruksbaserte nceringer, fjenesteyting og bygg- og
anleggsvirksomhet.

Mal
Det overordnede malet for ny kommunedelplan i Synnfiell @st er(jfr. planprogrammet):
Kommunedelplanen skal legge fil rette for en nceringsbasert hytteutvikling i Synnfjell @st,

som bidrar til lokal verdiskaping pd kort og lang sikt, og samtidig tar hensyn ftil landbruket,
fast bosetting og natur- og kulturkvalitetene i omrddet.

Kommunens strategi for & bidra til dette madlet er i farste rekke en hensiktsmessig
kommunedelplan. De fem viktigste filtakene, opplistet i planprogrammet er:

e 1. Legge fil rette for feltmessig utbygging og fortetting av hytter innenfor tre
fokusomr&der: omrédet rundt Spétind Sport Hotell og Synnseter Fiellstue, Omrddet
med Veslesldttet, Klevmosceterhagda, Storsldttet, og Krokhglen samt omrédet rundt

I Plan- og bygningsloven forkortes heretter til pbl.
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Asscetra. Det vil si at hovedtyngen av utbygging av hytter/ncering og tilherende
infrastruktur legges til disse fokusomrddene.

e 2. Bidra til god arealutnyttelse og tilrettelegging for felles og helhetlig infrastruktur i
utvidet forstand med veier, vann, avlgp, filrettelagte gangveier/stier, rasteplasser,
utsiktspunkter, parkeringsplasser og skilgyper, turistrettet virksomhet, massetak mm.

e 3. Stille krav om felles planlegging i omrdadet for & sikre punkt 2.

e 4 Sikre "gronne” arealer som ikke skal bergres av filtak.

e 5. Viderefgre og videreutvikle merkevaren Synnfjellet; Synndalen skal veere et omréde
med god plass for den enkelte, med enkel og kort avstand til heldrs turveinett og
andre filrettelagte aktiviteter i vakkert natur- og kulturlandskap.

Gjennom planprosessen har i tillegg Nylen blitt vurdert & inneha sd store kvaliteter at dette
omré&det er lagt til som statsningsomrdde for utvikling av fritidstomter innenfor
kommunedelplanomr&det.

Flere nasjonale, regionale og kommunale fgringer ligger fil grunn for planarbeidet og er
hensyntatt der dette er relevant, jfr. tab 1 sist i dette kapittelet.

| det felgende utdypes hvordan planen falger opp noen scerlig relevante faringer:
Kommuneplanens arealdel og samfunnsdel og SNU-planen (Strategisk ncerings- og
utviklingsplan), og Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (kgl. res. 12.
juni 2015).

Kommuneplanens arealdel og samfunnsdel

| Kommuneplanens samfunnsdel (2010-2022) framheves hyttebygging og utmarksncering som
sveert viktig for kommunen. Samfunnsdelen understreker at arealene ma forvaltes slik at vi kan
styre utbygging til de omréder som er best egnet, og ta vare p& de omrddene som er
sdrbare. To overordnede strategier er scerlig relevant for denne kommunedelplanen:

e Opprettholde satsingen p& nceringsutvikling for & beholde og skape arbeidsplasser i
eksisterende bedrifter og arbeide for & etablere nye

e Utnytte ncerheten fil naturkvaliteter ved & satse pé reiseliv, utmarksncering og
hyttebygging som grunnlag for nceringsutvikling

Planen er i trdd med minst to av fokusomrddene i samfunnsdelen: arbeid og
neeringsliv(herunder & legge il rette for nceringsbasert hytteutvikling), og langsiktig arealbruk.

Bestemmelser og retningslinjer i kommunedelplanen er harmonisert med nye
Kommuneplanens arealdel vedtatt 2016

Strategisk ncerings- og utviklingsplan(SNU-planen)

Nceringsbasert hytteutvikling i Synnfjell @st 2017-2029 - planbeskrivelse



Det er et overordnet mdal i SNU-planen & vcere en nceringsvennlig kommune, herunder sgrge
for & ha oppdaterte og framtidsrettede arealplaner. Videre er reiseliv et viktig omrade,
herunder produktutvikling og merverdi av hyttemarkedet. Denne kommunedelplanen legger
til rette for en ambisigs satsning i fiellomrddet Synnfjell @st der béde direkte hyttebygging men
ogsd ettermarkedet kan medfegre en vesentlig nceringsarena.

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (kgl.res. 12. juni 2015)
Gode og effektive planprosesser

Planprogrammet ble vedtatt i 2013. Planomrddet har et stort antall eiendommer og det er
mer tidkrevende enn & forholde seg fil f&. Prosessen fram til en plan med byggeomrdder som
oppfyller kommunens forutsetninger har krevd en del modningstid. Det har veert tidlig
involvering av relevante parter (jfr. Kap. 2 ), og kunnskap om milig og samfunn er tatt i bruk s&
tidlig som mulig i prosessen, selv om noe av dette er omfattende materiale som har mattet
komme ftil underveis. Detaljeringsgraden er dratt noe lengre enn ved tradisjonelle
kommunedelplaner da defte blant annet vil gi en sterre forutsigbarhet i forhold til fremtidig
planlegging og hyttemarked. Mengden eksisterende hytter i lag med fremtidig fortetting
avstedkommer et anselig Iaft av eksisterende infrastruktur med vann og avigp men ogsd
adkomstveier og turveier. Det har veert viktig for planomrdde som helhet og fremtidig felles
giennomfering at det overordnede plannivéet arealfester og beskriver disse strukturene
relativt langt ned i detal]. IKT er i stor grad brukt i planleggingen og planen vil vcere
tilgjengelig giennom digitalt planregister.

Beerekraftig areal- og samfunnsutvikling

For mélet om redusert klimabelastning er gkt fritidsbebyggelse i seg selv ikke et positivt bidrag.
Nye byggeomré&der er planlagt med hensyn til mest mulig rasjonell veistruktur, effektiv
arealbruk og godt tilrettelagte turveier/skilayper for & redusere transportbehovet etter
ankomst til omrédet. Det er lagt vekt pd at byggeomrdder og infrastruktur legges og utformes
slik at det tas hensyn fil mulig risiko for flom- og skredfare. Videre er andre risiko- og
s@rbarhetsforhold kartlagt og tatt hensyn fil. Det er lagt ned stor innsats i & kartlegge
kulturminner i omrdadet, og @vrig kunnskapsgrunnlag om naturmangfold, friluftsliv, landskap og
kulturmiljger er oppdatert og komplettert der det er ngdvendig for & ha god nok kunnskap for
arealvurderinger. Det legges ikke opp fil arealdisponering som reduserer arealet med dyrket
mark, men noe dyrkbart areal bergres. Planen legger fil rette for & ta i bruk omréder il
fritidsboliger og reiseliv, noe som gir grunnlag for nceringsutvikling i flere sektorer. Planen gir
muligheter for ny nceringsutvikling ogsé knyttet til landbrukseiendommene i og omkring
planomrédet. Fellestiltak i planen gker omrddets attraksjonsverdi og understatter mulighetene
for nceringsutvikling. Dette er ogsé positive folkehelsetiltak som kommer hytteomrédene fil
gode, men ogsd lokalbefolkning og dagsturister.

Nasjonal forventning om planlegging av attraktive klimavennlige by- og tettstedsomrader er
ikke direkte relevant i denne planen og omtales ikke ncermere.
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Tabell 1 Fgringer

Nasjonale fgringer

Lover

®  Plan- og bygningsloven — PBL
e Naturmangfoldloven — NML

e Friluftsloven — FRIL

U Forurensningsloven — FORURL
U] Vannressursloven — VRL

e Jordlova—-JL

e Skogbrukslova

e  Kulturminneloven — KULML

e  Veglova— VEIL

Stortingsmeldinger

e  St.meld. nr. 9 (2011-2012) Landbruks- og matpolitikken

e St.meld. nr. 26 (2006-2007) Regjeringens miljgpolitikk og rikets miljgtilstand
e  St.meld. nr. 29 (1997-1997) Regional planlegging og arealpolitikk

e St.meld. nr. 42 (2000-2001) Biologisk mangfold. Sektoransvar og samordning
e St.meld. nr. 22 (2007-2008) Samfunnssikkerhet. Samvirke og samordning

e  St.meld. nr. 34 (2006-2007) Norsk klimapolitikk

e  St.meld. nr. 16 (2004-2005) Leve med kulturminner

e St.meld. nr. 24 (2003-2004) Nasjonal transportplan 2006-20015

e St.meld. nr. 39 (2000-2001) Friluftsliv — ein veg til hggare livskvalitet

e  St.meld. nr. 34 (2012-2013) Folkehelsemeldingen

e  St.meld. nr. 39 (2008-2009) Klimautfordringene — landbruket en del av Igsningen
e St.meld. nr. 35 (2012-2013) Framtid med fotfeste — Kulturminnepolitikken

e T T T T B B B s e

Statlige planretningslinjer

e  Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging

e  Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag

e  Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportlegging
e Rikspolitisk bestemmelse for kjppesentre

Andre nasjonale retningslinjer

e Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (kgl res. 12. juni 2015)

e  Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/12)

e  Flaum- og skredfare i arealplanar (Retningslinje 2-2011 NVE)

*  Norge universelt utformet 2025 — Regjeringens handlingsplan for universell utforming og gkt tilgjengelighet
e  Statlig retningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene

EUs vanndirektiv

Regionale fgringer

e  Fylkesdelplan for kulturminnevern 2002-2005

e Jotunheimens forgard. Interkommunal kommunedelplan 2003

e Jordvernstrategi for Oppland (2007)

e Regional plan for samfunnssikkerhet og beredskap 2014-2017, og risiko- og sarbarhetsanalyse for Oppland
e Regionalt miljgprogram for jordbruket i Oppland 2013-2016

e Mulighetenes Oppland - Regional planstrategi 2012-2016

e  Strategisk plan for Gjgvikregionen 2009-2012

e  Strategier for landbruksrelatert nzeringsutvikling Oppland 2009

e  Regional plan for folkehelse i Oppland 2012-2016

Kommunale fgringer

e  Kommuneplanens samfunnsdel 2012 - 2020

®  Planstrategi for Nordre Land kommune 2012-2016

e Planprogram for kommunedelplanarbeidet i Synnfjell Syd (vedtatt 2012)
e  Strategisk naerings- og utviklingsplan 2014-2017

e  ROS-analyse for Nordre og Sgndre land 2012

e Trafikksikkerhetsplan for Nordre Land 2015-2017

e Kommunedelplan for idrett og fysisk aktivitet (vedtatt 2011)

e  Folkehelseplan (under utarbeidelse)
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5.1 NARINGSBASERT HYTTEUTVIKLING

Fritidsbelbyggelsen i Nordre Land er viktig for b&de nceringsliv og rekreasjon. Nceringsbasert
hytteutvikling bidrar til arbeidsplasser og utvikling i kommunen. Synndalen har potensiale til &
veere det starste nceringstiltaket i Nordre Land kommune de kommende drene. Denne
virksomheten gir ringvirkninger for et starre geografisk omrdde og innenfor flere sektorer. Det
vil veere ringvirkninger ogs@ utover selve tomtesalget, p& bdde kort og lang sikt, giennom
blant annet levering av tjenester innen bygg og hdndverk, detaljvarehandel etc.

Hytteutvikling og reiseliv representerer framtidig ekt potensial bdde i kommunen og
tilgrensende omrdéder til Synnfjellet og Randsfiorden. Det er flere verdikjeder og sektorer
knyttet fil reiseliv og hytteutvikling som maé ses i sammenheng for & & til en langsiktig
verdiskaping etter at hyttene er bygd. Det er viktig med et godt samarbeid, p& tvers av
eiendomsgrenser, mellom private og offentlige aktarer og ogs& mellom kommuner der det er
hensiktsmessig. Reiselivssatsinger er ofte fragmentert og det kan veere mye & hente pd &
satse i forbindelse med et starre geografisk omrdde utover planomrédet.

Grunneierne gis mulighet til & realisere utbygging giennom planen. Kommunen legger til rette
med arealplanleggingen, og det er opp til de private aktarene & ta dette potensialet i bruk.

52 VALG AV BYGGEOMRADER

Kommunen har tatt ulike type hensyn ved valg av byggeomr&der i planen. Dette er basert
pd det vedtatte planprogrammet og er ellers i trdd med offentlige feringer for planarbeidet.
Disse hensynene kan oppsummeres i noen punkter som er vurdert, se under (noen er
overlappende).

A. Unngd sarbare omrader

Det er gjort en omfattende vurdering av ulike tema for & avdekke sérbare omréder innenfor
kommunedelplanomrddet. For dette arbeidet har det vaert benyttet ulike typer digitale
kartdatabaser, eksterne og interne utredninger og analyser digitalt og gjiennom befaringer av
omrddene.

Hovedtema for sarbarhetsanalysene har veert:

Kulturminner og kulturmiljg, friluftsliv, vegetasjon, skredfare, vann og vassdrag, landbruk og
beiterett, samfunnssikkerhet og beredskap, teknisk infrastruktur, landskap, terreng og klima og.
INON (inngrepsfrie naturomrdder i Norge).

Kommunedelplanomrddet er sammensatt med en stor variasjon i landskapstype scerlig med
tanke pd terreng og vegetasjon. Innenfor de omrdder som er valgt ut som byggeomrdader er
det foretatt en detaljert landskapsanalyse med tanke pd fiernvirkning og mulighet for god
terrengtilpasning. Ved & knytte ulike bestemmelser og retningslinjer til bebyggelsen og
tomtearrondering i de ulike landskapstypene er det derfor mulig og i st@rre grad sikre en
optimalisert terrengtilpasning og redusert fiernvirkning giennom hele planomrddet. Videre gir
dette en starre forutberegnelighet allerede pd kommunedelplannivd om reelle
utviklingsvolum med tanke pé& utvikling av nytt vann og avigpsanlegg og de
utbyggingsavtaler som skal knyttes il gjennomfering av fellestiltak.
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Ved utlegging av omrdder til fritidsbebyggelse i kommunedelplanen skapes det et potensial
for framftidig verdiskapning. Muligheten til verdiskapning for grunneierne kommer i ferste
omgang via salg av tomter. Giennom planarbeidet er det sett pd& hvilke fellestiltak som ved
etablering kan gjere planomrddet mer attraktivt bdde for eksisterende hytteeiere, nye
hytteeiere og lokalbefolkningen. Fellestiltakene er et viktig ledd i & eke tiretteleggingen og
tilgiengeligheten i omrédet.

For & avsette nye byggeomrdder i planen forutsetter kommunen at fellestiltakene blir utbygd.
Kommunen vektlegger derfor giennomfering av fellestiltakene i forbindelse med vurdering av
hvilke byggeomrdder som legges ut i kommunedelplanen. Dette betyr at kommunen md ha
en sikkerhet for at grunneierne har et tilstrekkelig system/gjennomfaringsorganisasjon til &
ivareta og giennomfegre fellestiifakene. Dette er draftet og begrunnet ncermere i kap. 5.4.

B. Atraktive tomter

Planomré&det er stort og innehar mange omrader som isolert sett vil voere attraktive
fritidstomter. Utfra et anslag p& potensiale i planperioden og den totale belastningen
omré&det vurderes & tdle, er det et tak pd hvor mange nye hyttetomter som bar inn i
planomréde. Dette draftes i kap. 5.3. Tomtene bgr prioriteres til de best egnede og attraktive
omr&dene. Det legges opp til fortetting og utvidelse av omré&der.

C. Mulighet for tilfredsstillende infrastruktur som vann og avlgp, veg o.a.

Rasjonell og nceringsmessig hytteutbygging er ncert knyttet opp mot en samfunnsagkonomisk
og fysisk mulighet for infrastruktur med vann, avigp og vei. Ved valg av byggeomrdder er det
derfor lagt fil grunn at omrédet skal ha mulighet for gode Iasninger for infrastruktur med felles
vann og avlgpsnett knyttet til Nordrumscetra RA jfr. kap. 5.5. og egnede adkomstveier. | dette
ligger det ogsd at det ber vcere en viss starrelse pd omrddet som stér i samsvar til behov for
ny infrastruktur.

Veier:

Krav til adkomstvegene til hyttene har veert et viktig kriterium, bdde med hensyn p&
trafikksikkerhet og attrakftivitet.

Det skal ikke legges ut tomter i omrdder der adkomstveien i hovedsak er brattere enn 10%.
Dette har pdvirket utlegging av hyttetomter ved Spdtind, Grdberga, Nylen, Slugulia og
Asscetra. | noen av omré&dene har det veert mulig & lgse dette ved omlegging av
eksisterende veger, mens i andre omr&der har tilkomst ikke voert mulig & lgse og
byggeomrdder er da ikke lagt inn.

Vann og avlgp:

Det har veert et viktig premiss for utlegging av nye hytteomrdder at disse skal kunne knyttes fil
felles vann- og avlgpsnett med et samfunnsgkonomisk forsvarlig resultat. Dette har medfert at
enkelte innspill til nye hytteomrdder har falt ut. Blant annet gjelder dette Slugulia og Nysceter.

D. Sikkerhet for gjennomfgring av fellestiltak

Gjennom planarbeidet er det sett pd tiltak som kan gjeres for & ske attraktiviteten som hytte-
og utfartsomrdde. Fellestiitakene er et viktig ledd i dette, for & ake tiretteleggingen og
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tilgiengeligheten i omrédet. Planen forutsetter at eiendommer med byggeomrdder i ny plan
deltari finansiering av fellestiltak og forplikter seg skonomisk overfor en
gjennomfgringsorganisasjon jfr. kap. 5.4 og 5.4.1.

5.3 OMFANG PA UTBYGGINGEN

| planprogrammet fremkommer det at med unntak av de siste &rene pga. av mangel pd
egnede regulerte tomter har det veert en utbyggingstakt i Synnfiell @st p& om lag 40 tomter i
dret. | enkelte perioder har utbyggingstakten veert over 60 tomter i &ret. Kommunen ansker &
tirettelegge med en plan som er fremftidsrettet og nceringsbasert og som utnytter potensialet
i omradet. Dog godt innenfor det som konsekvensanalyser og helhetsvurderinger av
landskapet dokumenterer er egnet for omrddet jfr. kap. 5.2 pkt. A. Det har dermed ikke veert
lagt til grunn et forhdndsbestemt antall enheter men overlatt til egnethetsvurderinger &
synliggjere et mulig volum. Gjennom en helhetsvurdering av egnethet, mulig potensial og
forventet behov er det avsatt arealer til samlet antall p& mellom 1000 og 1300 enheter. Dette
antallet inneholder ogsd en viss mulighet for leilighetsbygg. Velges det kun & utvikle
tradisjonelle tomer og hytter vil antallet reduseres. Planen har valgt & vise det omfattende
potensialet selv om dette kanskje vil rekke utover en 12 érs planperiode. Dette for & se p&
helheten av omrddet men ogsd for & gi en dimensjonering for den omfattende vann og
avigpsutbygging som ma finne sted i omrédet for & tilfredsstille dagens krav til bdde
eksisterende og nye enheter. Hvorvidt det blir f.eks. 750 eller 1200 nye enheter vil ikke i
vesentlig grad pdvirke behovet for oppgradering og utvikling av vann og avigpsanlegget
utover dimensjonering av Nordrumscetra RA. For & underbygge at kommunedelplanomrddet
skal ha en nceringsbasert utvikling mé omrddet utvikles med et hayt antall tomter for
gkonomisk & bcere investeringen rundt vann og avigp i omrddet.

Videre er det for alle eksisterende bebygde og ubebygde tomter i planomrddet gjort en
forenklet konsekvensvurdering. | forbindelse med dette er det noen ubebygde tomter som
har formdl LNF i gammel plan som nd er vurdert til fritidsbebyggelse i ny plan. P& samme
mate er en del tomter for fritidsbebyggelse i gammel plan endret il LNF pga.
konsekvensutredningen som er gjort.

5.4 GRUNNEIERSAMARBEID, FELLESTILTAK - REKKEF@LGEKRAV

Kommunedelplanene for Synnfjell @st er sammen med Synnfijell Syd og Aust-Torpadsen
hovedsatsingsomréddene for den nceringsbaserte hytteutviklingen i Nordre Land. Utviklingen i
disse omrddene skal skie med bakgrunn i felles planlegging av omréder (dvs. felles
reguleringsplaner) jf. pbl. § 11-8 bokstav e, uavhengig av eiendomsgrenser, slik at arealene
brukes til de formd&lene de er best egnet til. Utformingen av reguleringsomrddene er dermed
pdvirket av hvor det har veert mulig & f& til et tilstrekkelig samarbeid mellom eiendommer.

Rekkefglgekrav for giennomfaring av fellestiltak

Planomr&det har mange kvaliteter for friluftsliv og hytteturisme, men mangler en del helhetlig
og organisert tilrettelegging for dette. @kt tilrettelegging vil bidra fil & utlgse mer av omrédets
potensial for verdiskaping.

Nceringsbasert hytteutvikling i Synnfjell @st 2017-2029 - planbeskrivelse



Gjennom arbeidet med kommunedelplanen er det gjort en vurdering av noen tiltak som vil
gjere omrédet som helhet mer attraktivt for eksisterende hytteeiere, nye hytteeiere og
lokalbefolkningen. Disse er kalt «fellestiltak» i planen. Fellestiltakene er et ledd i en ngdvendig
heving av tilbudet og standarden pad firetteleggingstiltak i omrddet. Tiltakene er en viktig del
av samarbeidet om & f& til et godt heldrs reiselivsprodukt i planomrddet.

Kommunen vektlegger giennomfaringsevnen av fellestiltak ved utlegging av nye
byggeomré&der. Sikkerheten for aft fellestiltakene blir bygd sikres giennom et rekkefalgekrav i
kommunedelplanen, jfr. pbl § 11-9, nr. 4. Rekkefalgekravet i bestemmelse B5 omhandler
dette:

«Far det kan fradeles nye tomter til fritidsbebyggelse skal alle fellestiltakene i tabell 1 voere
giennomfeart. Dette rekkefalgekravet anses som oppfylt ndr den enkelte grunneier i
reguleringsomrddet har forpliktet seg til finansiering og fortlepende gjennomfaring av
fellestiltakene.»

Rekkefglgekravet anses som oppfylt nér den enkelte grunneier i reguleringsomrddet har
forpliktet seg fil finansiering og giennomfaring av fellestiltakene overfor
giennomfgringsorganisasjonen, for eksempel giennom en utbyggingsavtale. Fellestiltakene
skal gjiennomfares i takt med utbyggingen, jfr. tabell 2 under.

Kommunen har som del av prosessen fasilitert forhandlinger mellom
grunneierorganisasjonene (SDU, SG) og Statskog, for & sikre ivaretakelse av felles planlegging,
finansiering og gjennomfering av fellestiltak. Det foreligger en intensjonsavtale signert av alle
parter, der kommunen er fillagt rollen som gjennomfaringsorgan for angitte fellestiltak. Far
vedtak av kommunedelplanen md intensjonsavtalen avigses av en forpliktende
utbyggingsavtale som regulerer giennomfaringen av angitte fellestiltak i den rekkefalge som
fremgdr av tabell 2. Det kan imidlertid vcere aktuelt & justere rekkefalgen pd fellestitakene
hvis utviklingen i fiellet endrer seg markant i forhold til forventet utvikling. En evt. endring i
rekkefglgen pd utbygging mé da veere i en felles forstdelse mellom Statskog, SDU, SG og
kommunen.

Ved behandling av reguleringsplaner vil kommunen foreta en vurdering av om
rekkefglgekravet skal viderefgres i reguleringsplanene eller om det er et tilfredsstillende system
hos grunneierne som sikrer finansiering og giennomfaring av fellestiltakene, jfr. bestemmelse
BS.

Hyttetomter som deles i ytterligere enhet(er) innenfor nye reguleringsomrdder mé ogsd delta i
finansiering av fellestiltak, giennom en egen avtale med en av de to partene SDU eller SG
eller giennomfaringsorganet. Dette gjelder ogsd ved dispensasjon for fradeling av nye tomter
for fritidsbebyggelse i LNF-omré&der.

5.4.1 NARMERE OM FELLESTILTAKENE | PLANEN

| det felgende beskrives funksjon og gnsket utforming av fellestiltakene, rekkefelge, samt
kostnadsoverslag. Parsellene vises pd vedlagt temakart; fellestiltak. Utfyllende beskrivelse av
fitakene i bestemmelser og retningslinjer kap. 7.

Tabell 2 Fellestiltak

Nceringsbasert hytteutvikling i Synnfjell @st 2017-2029 - planbeskrivelse



Fellestiltak. Rekke- | Estimert | Merknad Kostnads-
Utfart og finansiert av folge omfang overslag
giennomfgrings-

organisasjonen

Tidliglpype parsell 1 1200Im | Tidliglgype; Toppdekke av grus og asfalt. Ngdvendig Kr 5,7mill
Hundrekroningen bro- drenering og stikkrenner. God terrengtilpasning. Bredde
Strangsaterveien Og 5m.

og

Turvei parsell Turvei;Toppdekke av grus. Ngdvendig drenering og

Strangsaeterveien - 1000Im | stikkrenner. God terrengtilpasning. Bredde 2,0m.

Svinningsater bro

Tidliglgype parsell 2 2100Im Toppdekke av grus. Ngdvendig drenering og stikkrenner. | Kr 7,6mill
Fremtidig skistadion — God terrengtilpasning. Bredde 5m. Inkluderer 2

Knausen utsiktspkt. og 1 fjellcamp.

Turvei parsell 3 1200Im | Toppdekke av grus. Ngdvendig drenering og stikkrenner. | Kr 7mill
Synnfjellporten — God terrengtilpasning. Bredde 2,0m. Inkluderer broer og
Hundrekroningen bro fiskerampe.

Turvei parsell 4 2200Im Toppdekke av grus. Ngdvendig drenering og stikkrenner. | Kr 3,2mill
Svinningsaeter bro - God terrengtilpasning. Bredde 2,0m. Inkluderer rasteplass

Graberga og klopp/rampe.

Turvei parsell Graberga 5 3800Im Toppdekke av grus. Ngdvendig drenering og stikkrenner. | Kr 6,7mill
bro — via Spatind Sport God terrengtilpasning. Bredde 2,0m. Inkluderer

Hotell — Fremtidig rasteplasser. Noe sammenfallende med VA- nett.

skistadion

Turvei parsell Nylen - 6 2400Im Toppdekke av grus. Ngdvendig drenering og stikkrenner. | Kr 5,9mill
Synnfjellporten God terrengtilpasning. Bredde 2,0m. Inkluderer broer.

Turvei parsell — Spatind |7 2000lm | Toppdekke av grus. Ngdvendig drenering og stikkrenner. | Kr 3,7mill
Sport Hotell - God terrengtilpasning. Bredde 2,0m. Inkluderer

Skjervungsbekken rasteplasser.

Turvei Alt 1 parsell 8 Alt 1; Alt 1: Store deler utfgres som klopping hevet over Alt 1;
Skjervungsbekken — 2000Im terreng. Inkluderer 3 broer Kr 3,3mill
Slugulia

Alt 2 parsell — Alt2; Alt 2: Toppdekke av grus. Ngdvendig drenering og Alt2;
Skjervungsbekken — 1000Im | stikkrenner. God terrengtilpasning. Bredde 2,0m. Kr 1mill
Fremtidig skistadion

Totalt Alt 1 kr 43,1mill
Totalt Alt 2 kr 40,8mill

Kostnadsoverslaget viser en totalt p& ca. 43 mill. Ved beregning av kostnader pr solgte
fritidstomt tas det utgangspunkt i 80 % av totalt ansldtte tomter. (anslatt inntil 1200
fritidsenheter hvor 80 % tilsvarer om lag 960 enheter) Dette gir en kostnad pr solgte enhet p&
ca. 45.000,-. Det vil ogsd pdlgpe kostnader til prosjektering og oppfalging/administrasjon av
utbyggingen av fellestiltakene. Det vurderes som filstrekkelig per 2017 at det avsettes
minimum kr 50. 000 per solgte tomf til finansiering og gjennomfaring av prioriterte fellestiltak:

Gjennomfgringsorganisasjonen mad sikre nadvendige skriftlige avtaler om fellestiltakene der
tiltakene bergrer grunneier som ikke deltar i samarbeidet.

Skilt i forbindelse med merking av turstier og skilayper skal utformes og plasseres i trdd med
godkjent skiltplan, jfr. kap. 5.6.

Videre blir det lagt fil rette for og sikret at enkelte tur- og skifremmende tiltak skall
giennomfegres innenfor de enkelte reguleringsplanomrddene. Dette er filtak som
sammenbinding av eksisterende veier, opparbeiding av furveier/tidliglgyper, skilting av stier,
badeplass, aktivitetsarealer og utfartsparkeringer.
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5.5 VANN OG AVLOP

Erfaring gjennom de siste drene og planprosessen har avdekket at det er et stort behov for
oppgradering av eksisterende vann og avigpsnett og renseanlegg innenfor planomré&det.
Dette gjelder b&de for eksisterende og fremtidige fritidsboliger og nceringstomter.

Innen planomrddet er det pri dag to starre avigpsrenseanlegg, Spdtind og Nordrumscetra.
Eksisterende VA Igsning innen planomrddet er ikke filfredsstillende. Spdtind avigpsrenseanlegg
renser filfredsstillende, men har begrenset kapasitet til & mate ny utbygging. Nordrumscetra
avigpsrenseanlegg renser ikke tilfredsstillende i dag og det mé raskt pd plass et nytt
avigpsrenseanlegg i fillegg til nye ledningsnett. Det er utarbeidet en egen vann og
avilgpsplan som et tematisk vedlegg til denne plan. Det legges fil grunn at alle nye tomter
innenfor planomrdadet skal ha offentlig vann og avigpslasning tilkoblet nytt og utvidet
Nordrumscetera RA og tilkoblet nyetablert Synnfjorden vannverk. Dette med unntak av
reguleringsplanomrddet Nysceter.

Kommunen vektlegger forurensingssituasjonen og filtak vedrgrende vann og avigp.
Utbygging etter ny plan kan derfor ikke skje far nytt vann og avigpsanlegg er pd plass.

Sikkerheten for at renseanlegg, vanntilfarsel og ledningsnett blir bygd sikres gjennom et
rekkefglgekrav i kommunedelplanen, jfr. pbl § 11-9, nr. 4. Rekkefalgekravet i bestemmelse B5
omhandler dette:

«Far reguleringsplaner godkjennes skal godkjente va- Igsninger jfr. vann og avlgpsplan for
Synnfjell @st vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet»

Dagens avigpsrenseanlegg ved Nordrumscetra eies av Synnfiell @st AS, mens Spdtind Sport
Hotell eier renseanlegget ved Spdtind. Rekkefglgekravet anses som oppfylt dersom Nordre
Land kommune har overtatt disse anleggene og det er inngdtt ngdvendige
utbyggingsavtaler med grunneiere om ngdvendig tilgang fil grunn for fremfering av nytt og
eksisterende vann og avlgpsanlegg. Samt at rekkefglgekravene i B6 skal voere oppfylt.

For ncermere beskrivelse vises til vedlagt vann og avigpsplan for Synnfiell @st.

5.6 SKILTPLAN

| kiglvannet av ny kommunedelplan legges det opp til & utarbeide en skiltplan for Synnfjell
@st. Skiltplanen skal godkjennes av kommunen. Den skal bidra til helhetlig, gjenkjennelig og
estetisk god skilting i rekreasjons- og hytteomrddene i Synnfjell @st og Syd. Skiltplanen skall
ivareta skilting knyttet til bdde turruter, attraksjoner, hytteomréder, veier og
markedsfaring/kommersiell skilting. Plassering av store skilt og felles informasjonspunkter, samt
utforming av alle typer skilt, skal angis.

5.7 UTBYGGINGSAVTALER
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| forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan kan utbyggingsavtale bli et aktuelt
virkemiddel for & sikre gjennomfaring i trdd med kommunedelplanen og reguleringsplanens
intensjoner, jfr. pbl, kapittel 17. Med utbyggingsavtale menes en avtale mellom kommunen
og grunneier(e) eller utbygger(e) om utbygging av et filtak eller anlegg i henhold fil planen.
Dette kan dreie seg om for eksempel infrastruktur og andre frilufts fremmende filtak.

Videre blir det med denne plan utarbeidet utbyggingsavtaler for & sikre gjennomfaering av
fellestiltak beskrevet i pkt. 5.4.1 Et eget forutsigbarhetsvedtak fattet av kommunestyret 6/9-
2016 gir grunnlag for oppstart av disse forhandlingene.

5.8 FRILUFTSLIV OG FOLKEHELSE

Synnfijellet og tilgrensende fiell- og skogsomrdder spiller en viktig rolle i friluftslivsutgvelsen il
b&de kommunens innbyggere og tilreisende. B&de lokalbefolkning, dagsturister og
hyttebrukere bruker dette omrddet til rekreasjon og friluftsliv. Topografien i omréddet gjer at
skogsbeltet skjuler noe av utsikten til fiellet nedenfra fylkesvegen, og det er lite filrettelagt for &
komme seg til de attraktive omrddene. Badde i et folkehelseperspektiv og i forhold til
noeringsutvikling (reiseliv, hytteutvikling osv.) er det viktig at fiellet og tilgrensende omréder er
lett tilgjengelig — giennom gode veier, skilting og parkering. Fordi mange oppsaker omradet
for & oppleve snaufijellet, er det viktig at det legges fil rette for at det er utvalgte steder der
det er relativt kort vei & g il tregrensa.

Bedre og enklere tilgjengelighet il fiellet har veert et viktig tfema i kommunedelplanprosessen,
ogsd i de politiske behandlingene. Gjennom kandalisering av frafikken opp til
utfartsparkeringer i strategiske deler av planomr&det reduserer dette ulempene ved
villparkering og farlig ferdsel av myke trafikanter langs trafikkerte ferdselsérer samtidig som
tilgiengeligheten akes fil viktige utfartsomréder.

5.9 OPPHEVING AV GAMLE PLANER

Oppheving av gamle planer

Den nye kommunedelplanen legger fil grunn at alle eksisterende planer for fritidsbebyggelse
innenfor planomrddet m& oppheves, b&de utenfor og innenfor nye reguleringsplanomrdder.
Haringsprosessen for dette koordineres med kommunedelplanarbeidet, slik at det framgdr
hvordan disse prosessene henger sammen.

Konsekvenser av oppheving av gamle reguleringsplaner

| kap. 3. er bakgrunn for kommunedelplanen beskrevet, herunder at det er f& ledige tomter
igjen i eksisterende reguleringsplaner. | tillegg kommer at planene ikke i filstrekkelig grad
tilfredsstiller kravene i forhold fil beliggenhet og innhold samt at de ikke har imgtekommet
godt nok behovene, noe som har bidratt ti mye endringer og avvik. Ved at disse oppheves
ses hele omrddet p& nytt, og fritidsbebyggelsen kan legges der det er best egnede arealer.
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Gjennom oppheving av eksisterende bebyggelses-/reguleringsplaner blir ca. 10 tomter som
ikke er fradelt, opphevet. Opphevingen av planer medfarer dermed at noen & eiendommer
mister noe av sin mulighet for videre utbygging. Alle grunneiere bdde innenfor og utenfor
eksisterende bebyggelses-/reguleringsplaner er gitt muligheten til & delta i det nye
planarbeidet. Deres arealer er da vurdert pd lik linje i forhold til egnethet for utbygging og om
de er villige til & delta i finansiering og giennomfering av fellestiltak for omrédet som helhet.
Noen av disse fér byggeomrdder giennom ny kommunedelplan.

5.10 EKSISTERENDE TOMTER | PLANOMRADET

Det er gjort en gjennomgang og enkel konsekvensvurdering av tidligere fradelte fomter,
utenfor de nye byggeomrddene. Totalt er det ca. xx tomter hvorav ca. xxx er bebygd med
fritidsbolig i dag og ca. xxx er ubebygd. Disse er listet opp i eget vedlegg. Gjennomgangen
har fert til falgende endringer av arealformdl (omtrentlige tall, se vedlagt KU for eksisterende
tomter):

. 2 tomter foreslds omgjort fra fritidsbolig til boligformal

. 1 tomt viderefares som boligformdl

. 6 tomter foreslds omgjort fra LNF fil boligformdl

. 1 tomt foreslds omgijort fra turistformal fil bolig

. 1 tomt foreslds omgijort fra LNF il forretningsformail

. 74 tomter foreslds omgjort fra LNF til fritidsbebyggelse (alle bebygd)
J 481 tomter videreferes som fritidsbebyggelse

J 61 tomter foreslds omgjort fra formal fritidsbebyggelse til LNF

. 83 tomter foreslds viderefert som LNF

Liste hentet fra synnfiell syd — md tilpasses nér alle opptellinger er kontrollert

Begrunnelsen for at tomter settes av til LNF-formdl er at de er i konflikt med ett eller flere
viktige hensyn. Avklaringer i fornold til disse hensynene mad tas gjiennom
dispensasjonsbehandling i forbindelse med sgknader om filtak.

Eiendommer med uklare eiendomsgrenser

Det er gjort en vurdering av fritidseiendommer med uklare eiendomsgrenser, bdde bebygde
og ikke-bebygde. Det er i planen satt av ca. ett dekar byggeomrdde pé& slike eiendommer,
uavhengig av faktisk sterrelse p& eiendommen. Det vil i samband med utarbeidelse av
private reguleringsplaner bli satt krav om arealfesting av disse eiendommene.
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6 PLANENS LOSNINGER ETTER AREALFORMAL

6.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-7 NR 1)

Planen inneholder fglgende arealformail:

e Fritidsbebyggelse

e Fritids- og turistformdl

e Nceringsbebyggelse

e Kombinerte formdi

e Offentlig og privat tjenesteyting
e Rdstoffutvinning

e |drettsanlegg

6.1.1 FRITIDSBEBYGGELSE - SATSINGSOMRADENE

Omré&der benevnt BFRxx-BFRxxx er nye utbyggingsomré&der for fritidsbebyggelse. Omréder
benevnt T1 osv. er omrdder som er bebygd i dag., men som skifter arealformdl (for eksempel
fra LNF til fritidsbebyggelse) i forhold fil eksisterende plan. Disse er derfor avsatt som framtidig
fritidsbebyggelse. Tomter avsatt som ndveerende fritidsbebyggelse og boligbebyggelse har
ingen nummerering/benevning. Dette er tomter hvor arealformdlet i eksisterende plan
viderefgres.

Tabell 3 nedenfor viser hvilke byggeomrdder som skal ha en felles reguleringsplan og et
anslag pd antall tomter. Tomteantallet m& vurderes ncermere i reguleringsplanarbeidet i
forhold til de utredningene som md& gjeres der.

Tabell 3 Regulerings- og byggeomrader koder ikke klare ved utlegging il politisk sak — oppdatert beskrivelse blir
eftersendt

Reguleringsomrader og byggeomrader for fritidsbebyggelse
Reguleringsomrade Byggeomrader Anslag pa antall nye tomter
Spatind Sport Hotell BFR1- BFRxxx 135%*
Graberga BFR xx- BFRxx 40*
Huldreheimen BFR xx- BFRxx 90
Klevmosaterveien BFR xx- BFRxx 215
Storslatte BFR xx- BFRxx 270*
Krokhglen BFR xx- BFRxx 95*
Assaetra BFR xx- BFRxx 165
Nylen BFR xx- BFRxx 190*
Nysaeter Kun eksisterende tomter | 0
Totalt | 1200

* | disse reguleringsplanomrddene kan en mindre andel fritidstomter benyttes enten som «tett
& lavty eller il leilighetsbygg jfr. kap. 3.2.5 og kap. 3.2.6. i bestemmelser og retningslinjer. Dette
kan medfegre et stgrre antall boenheter enn det som gar frem av tabellen ovenfor.
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Nysceter

I Nysceter er det en eksisterende plan som i liten grad er utnyttet. Dette blant annet pga. at
noen tomter er noe uhensiktsmessig plassert. Det blir ikke lagt opp til nye tomter i denne delen
av omrddet. Omr&det vurderes som mindre egnet enn andre tilgjengelige arealer lengre
nord og opp mot fiellet. Videre vil det ikke vaere samfunnsgkonomisk forsvarlig & tilkoble
omr&det opp mot felles vann og avigpsnett og Nordrumscetra RA.

Omré&det gis allikevel en mulighet til & utnytte det antall som ligger i eksisterende
reguleringsplan men med en revidering av eksisterende plan. Det dpnes da opp for en mer
mdlrettet og gunstig omlokalisering av tomtene innenfor gitt plangrense. Med ny plan skal
det medfglge en egen VA-plan som viser en omforent Igsning for hele planomrédet.

Omré&det vil ikke falle innenfor plankravet i denne plan om bidrag til fellestiltak.

Innenfor planomrdadet vil det bli avsatt et mindre areal til en mulig utfartsparkering.

Nylen

| Nylen er det i dag en del fritidseiendommer i nedre del av planomrddet. Planomrdadet er pr.
dags dato ikke tilkoblet Nordrumscetra RA men innehar noen fellesanlegg med tett tanker.

All videre utvikling samt eksisterende fritidseiendommer skal i det videre ftilkobles
Nordrumscetra RA og Synnfjorden vannverk.

Omré&det regnes som sveoert egnet til utvikling av fritidseiendommer og da scerlig i avre del av
planomrédet. Det legges opp til at Nylen skal vcere et nytt satsningsomrédde med et stort
antall tomter. For & gjere planomrddet nceringsmessig attraktivt vil det veere nedvendig med
et anselig antall tomter da investeringer tilknyttet vann og avlgp vil avstedkomme relativt
haye kostnader.

| forhold til friluftsliv knyttes omrddet opp mot avrige deler av Synndalen med fellestiltaket
giennomgdende turvei fra Spdtind Sport Hotell til Nylen. Det legges videre opp til en
utfartsparkering nord i planomrddet. | tillegg innehar omrddet eksisterende attraktivt stier og
skilgyper.

Asscetfra

| Asscetra er det i dag et stort antall fritidseiendommer ser i planomrédet. Planomrédet er pr
dags dato ikke tilkoblet Nordrumscetra RA men innehar noe fellesanlegg med tette tanker og
et infiltrasjonsanlegg.

All videre utvikling samt eksisterende fritidseiendommer skal i det videre tilkobles
Nordrumscetra RA og Synnfjorden vannverk.

Omré&det regnes som svoert egnet til utvikling av fritidseiendommer og da scerlig i avre del av
planomr&det. Asscetra skal fortsette & voere et satsningsomrdde med et stort antall nye
tomter. Det legges opp fil bdde fortetting i eksisterende felt og et nytt felt lengre nord. For &
gjere planomrddet nceringsmessig attraktivt vil det veere ngdvendig med et anselig antall
tomter da investeringer tilknyttet vann og avlgp vil avstedkomme relativt hgye kostnader.
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| forhold til friluftsliv knyttes omrddet opp mot avrige deler av Synndalen med fellestiltaket
giennomgdende turvei fra Spatind Sport Hotell lang elva Synna og forbi planomrdde Asscetra
til Nylen. | tillegg sammenbindes omrddet med Synnfjellporten ved en bro over elva Synna. En
ny sti sammenbinder den giennomgd&ende turveien med nytt felt. Eksisterende skitrase
videreutvikles. Den gamle sceterveien (udatert) gdr giennom planomr&det og de deler som
fremdeles er intakt bevares som et gjennomgdende grentomrdde. Omrddet innehar en del
eksisterende attraktivt sti- og skilgypenett.

Ascetra er et meget gunstig utgangspunkt for turmuligheter bdde sommer og vinter ved at
omrddet grenser direkte opp mot Hagkampflceene. Det legges derfor opp fil en
utfartsparkering p& toppen av eksisterende hyttefelt. Dette for & gi alle en mulighet til &
komme ncert opp mot et meget attraktivt utfartsomrdde og dermed stimulere til gkt
folkehelse, naturopplevelser og trivsel.

Krokhglen

| Krokhglen er det i dag en del eksisterende fritidstomter. | tillegg innehar planomr&det
Krokhalen en lavvo og et aktivitetsomrdide hvor det tidvis arrangeres aktiviteter. Planomrédet
er tilkoblet Nordrumscetera RA.

All videre utvikling samt eksisterende fritidseiendommer skal tilkobles Nordrumsaetra RA og
Synnfjorden vannverk.

Omré&det regnes som sveert egnet for fortetting. Hele planomr&det ligger lavt i terrenget og
lite eksponert mot omliggende landskap. Blant annet derfor er det her lagt opp fil en mulig
utvikling med mer intensiv bruk av et definert areal innenfor planomrédet. Her kan det
bygges leiligheter i 2 etg. hayde eller «tett&lavty. Dette kan gi mulighet for & nd en annen
nisje av markedet med rimeligere enheter.

Omrddet er egnet for akftiviteter rundt eksisterende lavvo. Her legges det fil rette for utvikling
av ulike typer aktiviteter og et mindre areal til servering. Omrdadet utvikles som et
knutepunkt/utgangspunkt for tur- og Izypenett, med blant annet en rundlgype p& om lag
3km tilrettelagt for tidlige skilayper. Videre vil fellestiltaket giennomgd&ende turveien fra
Spdtind Sport Hotell til Nylen gd rett gjennom hele planomr&det.

| serenden av planomrddet legges et nceringsareal for blant annet servicebygg (ikke
servering) samt en stor utfartsparkering.

Storslatte

| Storsldtte er det i dag mange eksisterende fritidstomter. | tillegg innehar planomréadet
Synnfijellporten. Planomr&det er tilkoblet Nordrumscetra RA

All videre utvikling samt eksisterende fritidseiendommer skal tilkobles Nordrumscetra RA og
Synnfjorden vannverk.

Omré&det regnes som sveert egnet for fortetting. Videre har omrddet et meget godt egnet
areal for utvidelse av hytteomrddet, vest og ovenfor Synnfiellporten ncert knyttet opp mot
eksisterende felt. Hele planomrddet holdes nedenfor det sammenhengende myrdraget
«endelgsmyreney.

Et mindre, laviliggende areal filrettelegges for en mulig mer intensiv utvikling med «tett&laviy
l@sninger.
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Omré&det rundt Synnfijellporten tilrettelegges for videre utvikling med nceringsarealer, turist og
fritidsrelaterte aktiviteter og campingplass.

Omré&det utvikles som et knutepunkt/utgangspunkt for tur— og lgypenett. Videre vil
fellestiltaket giennomgdende turveien fra Spdtind Sport Hotell til Nylen ha en avstikker over
elva med fiskerampe og utsiktsplatd som ender opp ved Synnfiellporten og 2 store
utfartsparkeringer.

Klevmoscetervegen

| Klevmosceteromddet er det i dag to reguleringsplanomré&der med mange eksisterende
fritidstomter. Omré&det slds sammen til et planomréde. Planomré&det er tilkoblet Nordrumsaoetra
RA.

All videre utvikling samt eksisterende fritidseiendommer skal tilkobles Nordrumscetra RA og
Synnfjorden vannverk.

Omré&det regnes som sveert egnet for fortetting. Planomrddet innehar store felter med
uutnyttede arealer. Disse tilrettelegges for utvikling av fritidseiendommer. To felter som i
eksisterende planer er regulert til bevaring av kulturminner gnskes frigitt og legges til formdalet
fritidseiendommer.

Omrddet innehar flere traseer med eksisterende stier og skilgyper. Dette videreutvikles blant
annet med en giennomgdende turvei.

Huldreheimen

| Huldreheimen er det i dag mange eksisterende fritidstomter. Planomr&det er tilkoblet
Nordrumscetra RA.

All videre utvikling samt eksisterende fritidseiendommer skal tilkobles Nordrumsaetra RA og
Synnfjorden vannverk.

Omré&det regnes som sveert egnet for fortetting. Planomrddet innehar store felter med
uutnyttede arealer. Disse tilrettelegges for utvikling av fritidseiendommer. Videre har
planomrédet et meget godt egnet areal til utvidelse av hyttefeltet i @vre del av eksisterende
tomter. Arealene tilrettelegges for utvikling av fritidseiendommer.

Omrddet innehar flere traseer med eksisterende stier og skilgyper. Dette videreutvikles blant
annet med en giennomgdende turvei.

Graberga

| Grédberga det i dag en del eksisterende fritidstomter. Planomr&det er ikke tilkoblet
Nordrumscetra RA.

All videre utvikling samt eksisterende fritidseiendommer skal tilkobles Nordrumscetra RA og
Synnfjorden vannverk.

Omré&det regnes som fil dels godt egnet for fortetting i nedre del av planomr&det. Arealene
tilrettelegges for utvikling av fritidseiendommer, et areal firettelegges for en mulig utvikling
med mer intensiv bruk. Her kan det bygges leiligheteri 2 etg. eller «tett&lavity. Dette kan gi
mulighet for & n& en annet nisje av markedet med rimeligere enheter.
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Omré&det innehar flere traseer med eksisterende stier og skilayper. Dette videreutvikles blant
annet med at fellestiltaket giennomgdende turvei fra Spdtind Sport Hotell fil Nylen gér
giennom planomrdadet langs Synna. | tillegg legges det til rette for en utfartsparkering langs
med turvei og skilgype nede ved elva Synna.

Spatind Sport Hotell

| omrdde ved Spatind Sport Hotell er det i dag en del eksisterende fritidstomter. | tillegg
innehar planomrédet Synnfjell sceter leilighetskompleks, Spd&tind Sport Hotell, alpinbakke,
tfennisbaner, svettelgype mfl. aktiviteter.

Planomré&det er tilkoblet Spdtind RA.

All videre utvikling samt eksisterende fritidseiendommer skal tilkobles Nordrumscetra RA og
Synnfjorden vannverk.

Omrddet regnes som svcert egnet for fortetting og videreutvikling. Planomrédet har flere
meget godt egnede arealer til utvidelse av hyttefelt, nord for eksisterende hyttetomter.
Arealene tilrettelegges for utvikling av fritidseiendommer. Det legges videre til rette for en
variert utbygging med mellom annet mulighet for «tett og lavty samft leilighetsbygg i 2 etg i
egnede omré&der.

| omrddet legges det til rette for en fremtidig sentrumsutvikling med flere store arealer til ulike
nceringsformdl samt flere starre arealer til ulike typer aktiviteter herunder, skistadion,
rulleskileype, turveier, naturpark og tilrettelagte aktiviteter ved og i Synnfjorden samt
videreutvikling av alpinbakken. | tillegg gdr den gjennomgd&ende turveien fra Nylen gjennom
planomr&det og videre ut i snaufjellet og rundt Synnfjorden.

Det legges fil rette for 2 sterre utfartsparkeringer en i nord ved fremtidig skistadion og en sar
for Spdtind Sport Hotell.

Som fglge av hay konsentrasjon av ulike typer nceringsarealer og tilhgrende grunnlag for
eksisterende og nye arbeidsplasser legges det fil rette for en vurdering av heldrsboliger i
forbindelse med reguleringsplan for omradet.

6.1.2 FRITIDS- OG TURISTFORMAL
Det er avsatt tre arealer med ulike typer fritids- og turistformail.
Synnfiellporten aktivitets — og campingomréde, Krokhalen aktivitetsomrdde og Oppsj@en.

Synnfjellporten aktivitetsomrdde ligger side om side med Synnfijellporten nceringsomrdde.
Omré&det gis en mulighet til & utvikle seg som et helhetlig tilbud for aktivitet, servise,
overnatting og bespisning. Omr&det vil bli et knutepunkt for b&de tur- og skilgyenett.

Krokhglen aktivitetsomréde ligger sentralt plassert og innfil elva Synna. Omrédet gis en
mulighet til & utvikle seg som et helhetlig tilbud for aktivitet, servise og bespisning. Omrdadet vil
bli et knutepunkt for b&de tur- og skilgyenett med blant annet en bred opparbeidet trasse for
tidligkjering av skilgyper.
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Oppsjeen ligger i nordre enden av kommunedelplanomrddet og er en viktig innfallsport til
Langsua Nasjonalpark. Omrédet er videre et frafikalt knutepunkt med tilknytning til Fv.204
Vestfiellvegen fra Lilehammer og Gausdal over til Lenningen og Valdres. Arealet gis en
mulighet til & utvikle seg som et turmal/ turutgangspunkt med kiosk, informasjonstilbud og
parkering.

6.1.3 NARINGSFORMAL

Det er avsatt to arealer for ulike typer nceringstiltak. Det er med bestemmelser og
retningslinjer lagt vekt p& at omrddene skal utvikles med ulikt innhold som komplementerer
hverandre og gir kommunedelplanomrddet som helhet en komplett ytelse til brukeren av
omrddet:

¢ Synnfjellporten med hovedvekt pd overnatting, kafe og detaljnandel
e Hundrekroningen servicepark

| tilegg vil det voere noeringsomrdder ved Spdtind Sport Hotell men disse ligger i
kommunedelplanen innunder formdalet kombinert formal.

6.1.4 KOMBINERTE FORMAL
Det er avsatt to arealer for ulike typer kombinerte formail:

e Nordrumscetra industriomrdde med miljgstasjon, avigpsrenseanlegg og lagerplass.
e Et areal ved Spdatind Sport Hotell til kombinasjon av ncering, fritidsboliger, boliger og
akfiviteter.

6.1.5 OFFENTLIG OG PRIVAT TJENESTEYTING

Dette er blant annet vann og avigpstekniske installasjoner som vannverk, ufjevningsbasseng
pumpestasioner mm. Arealbruk og hovedtraseer er beskrevet i vann og avlgpsplan for
Synnfiell @st vedlagt denne plan. Alle tiltak vedrgrende vann og avigp underlegges krav om
reguleringsplan.

6.1.6 RASTOFFUTVINNING

Det er lagt til rette for to arealer med réstoffutvinning. Eksisterende Asscetra masseuttak
viderefgres med mulighet for utvidelse. Nytt massetak ved Dokksflay. Begge underlegges krav
om reguleringsplan.

6.1.7 |IDRETTSANLEGG
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Det er lagt til rette for et areal for idrettsanlegg ved Spdtind Sport Hotell. Deler av arealet
bestdri dag av FIS godkjente konkurranselgyper. Arealet kan videreutvikles med rulleskilgype,
skistadion, sykkellgyper o.l.

6.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 11-7 NR 2)

Planen inneholder fglgende arealformdl og linjesymboler:

e Parkeringsplass (SPA)

e Hovedveg - eksisterende Fv196 og kommunal veg Oppsjgveien samt FV 204
e Samleveg

e Adkomstveg

e VAnett

Framtidige samleveger og adkomstveger er benevnt SV og AV.

Veinettet i planomrdadet er viktig for innbyggerne, nceringslivet og tilreisende. Veiene bar ha
en standard som ivaretar trafikksikkerhet og gode adkomstmuligheter til aktuelle deler av
planomrédet, herunder bdde hytteomrdder og viktige utfartsomrdder. Hovedinnfartsveien ftil
planomrédet er FV 196 som kommer gstfra og gdr vestover helt opp mot Spatind Sport Hotell.
Herfra gé&r vegen over i kommunal vei Oppsj@veien til Fv. 204 mot Langsua, Lenningen eller
Lilehammer og Gausdal.

Veiforbindelsene mot fiellet er et viktig grunnlag for nceringsutviklingen, og skaper sammen
med skilting og parkeringsmuligheter grunnlaget for & gjere omrddene mer tilgjengelige.
Bortsett fra skolebuss er det forelgpig ikke kollektivmuligheter inn til omrédet med unntak av
bestilingsrute langs Fv.204 i sommerhalvdret.

Flere utfartsparkeringer er lagt inn i planen. Disse er plassert med tanke pd& at de skal voere
gode og attraktive utgangspunkt for turer b&dde sommer og vinter;

e Sommerparkering ved Oppsjakrysset

e Heldrsparkering ved fremtidig skistadion og knutepunkt for tur- og skilaypenett nord for
Spdtind Sport Hotell

e Heldrsparkering ved alpinbakken sgr for Spdtind Sport Hotell

e Heldrsparkering ved knutepunkt for tur- og skilgypenett ved Grdberga

e Heldrsparkering ved knutepunkt mellom tur- og skilaypenett samt aktivitetsomrédde og
ncering ved Krokhglen

e Heldrsparkering ved knutepunkt mellom tur- skilgypenett gst for Svinningsceter bro

e Heldrsparkering ved knutepunkt mellom tur- skilgypenett samt aktivitesomrédde og
ncering ved Synnfjellporten

e Heldrsparkering ved knutepunkt mellom tur- skilgypenett pd toppen av Asscetra 0og
like opp mot Hegkampflceene

e Heldrsparkering ved knutepunkt mellom tur- skilgypenett rett nord for Nylen

For noen av de nye utbyggingsomrddene vil det vcere behov for utbedring av eksisterende
samleveger og adkomstveger, i tillegg til nye vegnett fil nye felter.

Det legges opp ftil at det skal utarbeides en skiltplan for kommunedelplanomrddet i etterkant
av vedtatt plan, jfr. kap. 5.6.
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Det er utarbeidet en overordnet vann- og avigpsplan som fglger denne plan. Hovedtraseer
og tekniske installasjoner (jfr. kap.6.1.5.) er lagt inn som egne arealformal i
kommunedelplanen. Alle tiltak vedrgrende vann og avlgp underlegges krav om
reguleringsplan.

For detaljer, se vedlagt Vann og Avigpsplan for Synnfjell @st.

6.3 GRONNSTRUKTUR (PBL § 11-7 NR 3)

Planen inneholder fglgende underformdl av grgnnstruktur;

e Park
e Turdrag
e Friomrader

Innenfor planomrddet er det i dag et utbredt og meget godt skilgypenett. | tillegg finnes det
et stort antall fradisjonelle stier b&de til Skjervungsfiellet, Nylsfiellet og Spatindplatdet.

Det er store sammenhengende arealer med friluftsomréder b&de i skogbeltet og pd
snaufijellet.

Omrddet har mye & by p& men mangler noe ftilrettelegging for adkomst ut i og mellom
naturomrddene. Det er innenfor planomrddet ingen ftilrettelagte turveier eller omrédder som
gjer adkomst til natur enkelt for alle typer mennesker med ulike funksjonskrav
(barn/barnevogn, sykling, turgdere) i trafikksikre omgivelser. Videre er det f& trasser som
innehar mulighet for tidlig preparering for skilzyper.

Planomré&det ligger i et meget snasikkert omrdde og planen ansker & legge til rette for
satsning pa skilgyper og tilhgrende mulighet for & tidlig kunne tilby skilayper om hasten.

Planen legger derfor til rette for tilrettelagte skilzyper hvor trasene er opparbeidet med god
bceringsevne og et 5 meter bredt dekke av grus eller asfalt. Dette gjelder en ca. 3 km lang
runde ved Krokhglen, en 2 km lang trase fra fremtidig skistadion til snaufjellet og Knausen,
samt en 2-3 km lang runde ved Spdtind Sport Hotell. Runden ved Krokhglen og Spdtind Sport
hotell tilrettelegges ogsd som rulleskitraser. Disse trasene er videre en del av en
giennomgdende turvei med bredde 2meter og gruset topplag. Turveien sammenbinder alle
satsningsomrddene i planomréadet fra Nylen til Spatind Sport Hotell og videre til snaufiellet.

| forbindelse med den giennomgd&ende turveien legges det til rette for noen friomrdder med
opparbeiding av ulike typer rasteplasser og utsiktspunkter. Enkelte av punktene vil ogsd
tilrettelegges med offentlig tilgjengelig foalettfunksjon.

e Friomrddet; fiellcamp ved Knausen, universelt utformet og med toalettfunksjon

e 2 utsiktspunkter ved Knausen

e 4rasteplasser langs Synnfjorden hvorav en i sgrenden universelt utformet

e Rasteplass ved gammel flgyterdemning med informasjon om stedet kulturhistorie
bd&de jernvinneutvinning og flayterhistorie.

e Fiskerampe ved elva Synna ved Synnfjellporten, universelt utformet og med
toalettfunksjon.
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e Videre vil det vcere toalettfunksjoner ved Grdberga, Lavvoen i Krokhglen og ved
utfartsparkering ved Nylen

| tillegg til den giennomgdende turveien med tilhgrende stopp punkter legger planen fil rette
for et opparbeidet turdrag med turveier / skilaypenett giennom reguleringsplanomrddene
Storslatte, Klevmoscetervegen og Huldreheimen.

6.4 LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (PBL § 11-7
NR 5)

Det er gjort vurderinger for & ta hensyn til & vareta stgrre sammenhengende naturomrdader,
0gsd beiteomrader, unngd nedbygging av jordbruksmark og ta hensyn fil friluftsliv.

6.5 BRUK OG VERN AV §J@ OG VASSDRAG (PBL §11-7 NR 6)

Det er gjort vurderinger for ivaretagelse av kantsoner langs vassdrag. Videre er det
byggeforbudssoner langs alle vassdrag.

6.6 HENSYNSSONER (PBL §11-8)

Planen inneholder fglgende hensynssoner og bestemmelsesomréder.

e Faresoner for ras og skred

¢ Hensynssoner med scerlig hensyn - dette gjelder kulturmiljo

e Hensynssone for felles planlegging (H810) ligger i eget vedlegg som temakart.
e Hensynsone for bevaring av naturomrdder

Det er knyttet bestemmelser og retningslinjer til de ulike sonene.

7.1 AREALREGNSKAP

Arealregnskap for nye utbyggingstiltak er vist i eget vedlegg fil planen. Totalt vil
utbyggingstiltakene beslaglegge et areal pd ca. xxx daa. Dette utgjer ca.xxx %. av
kommunens totale areal og ca.xxx % av kommunedelplanens totale areal.

Totalt beslaglegges det xxdaa innmarksbeite (omrdde FT1), xx daa skog av middels bonitet,
xxx daa skog av lav bonitet og impediment, xx daa myr, xx daa fastmark og xx daa
bebygd/annet areal. Av dette er xx daa betegnet som dyrkbart.
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Ikke ferdigstilt da arealregnskapet ikke er utarbeidet enda !

7.2 RISIKO- OG SARBARHETSFORHOLD

Ikke ferdigstilt da KU og ROS ikke er ferdig utarbeidet enda !

Det er foretatt en bred risiko- og sérbarhetsanalyse av planomrddet, se eget vedlegg til
kommunedelplanen, «Risiko — og sArbarhetsanalyse» (ROS-analyse). Analysen konkluderer
med at det er xx omrdder med hendelser med sdkalt «rad risikoy (dvs. uakseptabel risiko —
risikoreduserende tiltak md& iverksettes fgr arealene tas i bruk.)

Her kommer blant annet arealer som i dag er bevaring kulturminner som gnskes frigitt og
benyttet til fritidshytter.

Det er videre noen forhold som ma fglges opp videre gjiennom bestemmelser, regulering eller
ved andre avbgtende ftiltak, «gul risikon (dvs. akseptabel risiko - risikoreduserende ftiltak mé
vurderes fgr arealene tas i bruk). Dette gjelder radon, berggrunn, brann/beredskap og
forurensning.

7.3 KONSEKVENSUTREDNING

I henhold til plan- og bygningsloven § 4-2 skal planbeskrivelsen for kommuneplaner med
retningslinjer eller rammer for framtidig utbygging inneholde en konsekvensutredning av
planens virkning pd milig og samfunn.

P& kommuneplannivé er det virkning av foreslatte utbyggingsstrategier og den samlede
virkningen av planens arealendring for milig og samfunn som skal vurderes. Det skal utredes
konsekvenser av de delene av planen som fastsetter rammer for framtidig utbygging og som
er nye i forhold til gjeldende plan. Utredningen skal ogsd inneholde opplysninger om forhold
som skal avklares og belyses naermere i tilknytning fil senere regulering, og hva som kan gjares
for & tilpasse tiltaket og avbate pd skader eller ulemper.

Konsekvensutredning av behandlede arealer i planforslaget er utformet i eget vedlegg fil
planbeskrivelsen.

Videre er det utarbeidet en forenklet konsekvensvurdering av eksisterende tomter for
fritidsbebyggelse, b&dde bebygde og ubebygde.

Konsekvenser av opphevingen av gamle planer er omtalt i kap. 5.10.

Kommunen mener kommunedelplanen slik den foreligger legger fil rette for en fornuftig
utbygging som ikke vil ha vesentlige negative konsekvenser for miljg eller samfunn.

7.4 UTELATTE OMRADER

Planarbeidet har synliggjort de omrddene som har utfordringer/mulige negative
konsekvenser ved utbygging. Planprosessen, med krav til felles planlegging og
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grunneiersamarbeid, har ogsd synliggjort at de fleste grunneierene har drivkraft og @nske om
et samarbeid om nceringsbasert utbygging og oppfyller krav til samarbeid/fellestiltak. Utfra
denne planprosessen har det framkommet noen satsningsomrdder, som beskrevet i kap.
6.1.1.

Omré&der som ikke er egnet er utelatt i planen, jfr. ogsd kap. 5.2., «Valg av byggeomrdder og
omfangy. Ett omréde har pekt seg ut med tydelige innspill fra starten av og har veert med i
vurderingen over en lengre periode. Dette f&r en ncermere omtale under av hvorfor det ikke
er prioritert.

Slugulia/ Svensketoppen

Slugulia har ingen gjeldene reguleringsplan der det foreligger ubenyttede tomter. Det er
videre lagt il grunn at alle nye fritidstomter skal innlemmes i et felles vann og avlgpsnett med
tilkobling fil Nordrumscetra RA og Synnfijorden vannverk. Grunnet fysisk avstand vil en
tilkobling av enheter i Slugulia til avrig felles nett voere svaert kostnadskrevende. Noe som
igjen vil kreve et anselig antall nye fritidstomter for & forsvare dette samfunnsagkonomisk.
Videre er eksisterende veinett utfordrende med hensyn pd stigning og vil matte gjennomgd
en omfattende oppgradering hvis disse skulle benyttes for flere nye fritidsboliger. Evt. kunne
det bebygges langs adkomstveien giennom Svensketoppen fil Slugulia med dette vil gi kun f&
tomter og sees ikke som en nceringsmessig utvikling.

Omrddet er ikke vurdert & voere egnet for en middels eller stor utvikling og en ser derfor ikke
at omrddet kan utvikles nceringsbasert og har ikke lagt til grunn nye fritidstomter i omrdadet.

Innspill om deling av store hyttetomter/sma eiendommer

Innspill om deling av mindre eiendommer/store hyttetomter er konsekvensutredet nér de
ligger innenfor nye reguleringsomréder(som er satsingsomrdder). Der tomtene er vurdert som
egnet og gitt formdlet fritidsbebyggelse kan videre oppdeling hdndteres gjennom
reguleringsplanene s& fremt krav om deltakelse i finansiering av fellestiltak er oppfylt jfr. kap.
5.4,

Innspill om deling av store hyttetomter utenfor disse omrddene er ikke tatt til falge, da det
heller er prioritert & statte opp om den nceringsbaserte utviklingen innenfor
satsingsomrddene.

Vedlagt planen er:

e Konsekvensutredning

e Risiko- og sdrbarhetsanalyse (ROS)

e Oversikt over eksisterende tomter i planomrddet
e Areadlregnskap

e Temakart fellestiltak

e Temakart reguleringsplanomrdader

e Temakart kulturminner

e Temakart ski- og hundelgyper

e Vann og avlgpsplan for Synnfjell @st
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