
 

 

 

 

NORDRE LAND KOMMUNE 

 

 

MØTEINNKALLING 
FOR 

GENERALFORSAMLING I QUALES STIFTELSE 

 

TID:  21.06.2016 kl. 08.30 

STED: MØTEROMMET 5.ETG. KAMMERSET 

 

Eventuelle forfall meldes på telefon 61 11 60 46 

Varamedlemmer møter etter nærmere avtale. 

 

SAKSLISTE: 

 
Sak nr. Innhold: 

 
1/16  

ÅRSREGNSKAP FOR QUALES STIFTELSE 2015  

 

2/16  

ÅRBERETNING FOR QUALES STIFELSE 2015  

 

3/16  

BUDSJETT 2017 - QUALES STIFTELSE  

 

4/16  

VALG AV REPRESENTANT TIL STYRET I QUALES STIFTELSE  

 

5/16  

VEDTEKTSENDRING VEDRØRENDE QUALES STIFTELSE  

 

 

 

NORDRE LAND KOMMUNE, den 6. juni 2016 

 

 

……………………………………. 

Tore Halden 

leder 

 



Lnr.: 7335/16 

Arkivsaksnr.: 16/1068 

Arkivnøkkel.: 210 
 

Saksbehandler: AKH    

 

Utskrift til:  

 

ÅRSREGNSKAP FOR QUALES STIFTELSE 2015  

 

Sammendrag: 

 

Årsregnskapet viser et årsoverskudd på kr. 314 603,- mot budsjettert underskudd på kr. 114 

039,-.  

 

Vedlegg: 

  

Årsregnskapet.  

 

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 

 

Ingen.  

 

Saksopplysninger: 

 

Samlede leieinntekter på alle leilighetene og garasjene blir i 2015 på kr. 2 610 738,- 

Renteinntektene beløp seg til kr. 25 822,-.  

 

Driftskostnadene ble på til sammen kr. 2 091 180,-. Av dette utgjør avskrivninger kr. 

504 100,-, administrasjonskostnader kr. 355 098,-, kommunale avgifter kr. 555 693,-, 

vedlikehold kr. 387 100,- og øvrige kostnader kr. 289 189,-.  

 

Rentekostnadene beløp seg til kr. 230 777,-. Stiftelsen har ved årets slutt en langsiktig gjeld 

på kr. 9 201 647,-. Den kortsiktige gjelden er på kr. 219 957,-.  

 

Regnskapet for 2015 viser et årsoverskudd på kr. 314 603,-. Egenkapitalen er på kr. 

5 243 511,-. I dette beløpet er grunnkapitalen inkludert med kr. 200 000,-. Eiendommens 

bokførte verdi er når på kr. 11 789 362,-.  

 

Revisjonsberetningen er vedlagt regnskapet.  

 

Vurdering: 

 

Regnskapet viser et greit driftsår og med forholdsvis god utleie. Vedlikeholdet har vært noe 

lavere enn budsjettert men det er tatt det som har vært nødvendig å ta og boligene har 

absolutt en tilfredsstillende standard.  

 



Økonomien gjør at stiftelsen er i stand til å opprettholde en bra standard og fortsatt kunne eh 

en forholdsvis lav leie. Fortsetter etterspørselen etter boliger så er det godt ut for framtiden 

med tanke på drift og vedlikehold.  

 

 

Administrasjonens innstilling: 

 

Jeg vil råde Quales Stiftelse til å fatte slikt vedtak: 

 

 Saken legges fram uten innstilling.    

 

NORDRE LAND KOMMUNE, den 30.05.2016 

 

 

Astrid Kringli Hagen  

        

 

 

 

 

 



















Lnr.: 7361/16 

Arkivsaksnr.: 16/1074 

Arkivnøkkel.: 037 &14 
 

Saksbehandler: AKH    

 

Utskrift til:  

 

ÅRBERETNING FOR QUALES STIFELSE 2015  

 

Sammendrag: 

 

En videre drift med må l om å hjelpe de som trenger bolig, og samtidig opprettholde en god 

økonomi, framkommer av årsberetningen for 2015.  

 

Vedlegg: 

  

Årsberetning for 2015.  

 

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 

 

Ingen.  

 

Saksopplysninger: 

 

Det er utarbeidet en årsberetning for Quales Stiftelse for 2015. Denne innehar opplysninger 

om styrets sammensetning, regnskapsfører, revisor m.m. Det er videre tatt med litt om 

stiftelsens gjeld og hvilke økonomi det er i stiftelsen etter dette årsskifte.  

 

Regnskapet viser et overskudd på kr. 314 603,- mot budsjettert underskudd på kr. 114 039,-.  

 

 

Vurdering: 

 

Året 2015 har vært et forholdsvis bra utleie år med 88,1 % utleie på Fagertun mens de øvrige 

stedene ligger på 90 – 100 %. Påkostninger har vært mindre enn budsjettert. Dette vil 

imidlertid påvirke 2016 regnskapet noe.  

 

Årsmeldingen viser at stryet har stor tro på at det er mulig å ha en god drift videre og på den 

måten kunne hjelpe de som har et boligbehov.  

 

 

Administrasjonens innstilling: 

 

Jeg vil råde Quales Stiftelse  til å fatte slikt vedtak: 

 

 Styret for Quales Stiftelse godkjenner årsberetningen for 2015.  

 

NORDRE LAND KOMMUNE, den 30.05.2016 



 

 

Astrid Kringli Hagen  

 

 

 

 

 







Lnr.: 7365/16 

Arkivsaksnr.: 16/1075 

Arkivnøkkel.: 151 
 

Saksbehandler: AKH    

 

Utskrift til:  

 

BUDSJETT 2017 - QUALES STIFTELSE  

 

Sammendrag: 

 

Budsjettet for 2017 er satt opp med en høg utleieprosent av alle enhetene. Dog er det tatt 

høyde for 2 måneder uten leie i Gamlevegen og 12 måneder på Fagertun. Det er videre lagt 

opp til økt husleie med 2 %. Samlet viser inntektssiden 2 734 777,-. Av dette utgjør 

renteinntekter kun kr. 5 700,-.   

 

Nybygg på Fagertun vil utløse et helt annet budsjett grunnet nytt låneopptak, men og 10 nye 

bosettinger. Et alternativt budsjett vil bli lagt fram med disse punktene tatt inn.  

 

Utgiftssiden viser en sluttsum på kr. 2 318 607,-.  Dette gir et årsoverskudd på kr. 416 170,-.  

 

Vedlegg: 

  

Resultatbudsjett og likviditetsbudsjett for 2017 samt revidert budsjett for 2016.  

 

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 

 

Ingen.  

 

Saksopplysninger: 

 

Det er lagt opp til en høg utleieprosent på alle boligenhetene. Dog er det nødvendig å beregne 

noen måneder uten utleie. Fagertun er sånn sett det vanskeligste området grunnet nybosetting 

etc så der er det til sammen tatt høyde for totalt 12 måneder uten utleie.  

 

Det er lagt inn 2 % i husleieøkning på alle boligene i h.h.t styrets vedtak om økning pr. år 

med minimum endringen i KPI lagt til grunn.  

 

Renteinntekter er ikke lenger noen stor inntektspost men tallet framkommer ved antatt 

gjennomsnittlig beholdning på 1,2 mill og rentesats 0,55 %. Det samme benyttes for både 

2016 og 2017.  

 

Utgiftssiden har få endringer sett opp mot revidert budsjett 2016. I det reviderte er det for 

øvrig lagt inn renovering av 2 bad i Molia, maling av Fagertun, nytt låssystem Fagertun, 

etterisolering Rudsgata og utbedring av snøfangere i Gamlevegen. Med dette lagt til grunn 

viser revidert budsjett et årsoverskudd på kr. 134 624,-.  

 



2017 budsjettet innehar og renovering av 2 bad i Molia, carport i Rudsgata og søppelskur i 

Molia og på Fagertun. Andre utgiftsposter er lagt på 2016 nivå med unntak av renteutgiftene 

som er snaue 14 000,- lavere.  

 

Dette viser at det ikke er tatt høyde for kommende utbygging på Fagertun. Om det legges inn 

et nytt lån på 5,3 mill og en nedbetalingstid på 50 år vil dette gi en total lånekostnad pr. år på 

kr. 159 700,-. Om husleien settes til samme nivå som eksisterende boliger og man antar at 5 

boenheter er utleid det første halve året gir dette en månedsinntekt på kr.22 950,-. Etter 

husleieøkning pr. 01.07. og full utleie er man oppe i kr. 46 800,- pr. måned det neste halve 

året. I denne husleien er det som tidligere iberegnet strøm og fibertilknytning. Det kan tyde 

på at med den rammen Husbanken nå har på tilskudd er ikke dette et prosjekt som vil utløse 

tilskudd og alt må dekkes opp via lån.  

 

Vurdering: 

 

Alt tyder på at utleievirksomheten vil kunne opprettholdes med en god utleieprosent også 

kommende år. Det er stor pågang til alle boenhetene og det jobbes for at Fagertun og skal 

være raskt på banen med nybosetting om plass og kommunalt vedtak tilsier at det skal tas inn 

flere. 

 

Som tidligere år er det avskrivninger, kommunale avgifter, forsikringer, regnskap/revisjon og 

renteutgifter som er de store tallene i tillegg til vedlikeholdsposten.  

 

Om det kommer ny bygg vil budsjettet endres, men dette legges det fram mer dokumentasjon 

på i møte da mer rundt kostnader da vil være kjent.  

 

Det vises for øvrig til kommentarene som forretningsfører har gitt i forbindelsen med 

budsjettoppsettet.  

 

 

Administrasjonens innstilling: 

 

Jeg vil råde Quales Stiftelse til å fatte slikt vedtak: 

 

 Saken legges fram uten innstilling.  

 

NORDRE LAND KOMMUNE, den 03.06.2016 

 

 

Astrid Kringli Hagen  

 

 

 

 

 









Lnr.: 7614/16 

Arkivsaksnr.: 16/1119 

Arkivnøkkel.: 037 &15 
 

Saksbehandler: AKH    

 

Utskrift til:  

 

VALG AV REPRESENTANT TIL STYRET I QUALES STIFTELSE  

 

Sammendrag: 

 

Vedtektene for stiftelsen tilsier at styret skal bestå av 2 politisk valgte representanter samt 

leder for NAV eller tilsvarende stilling ved omorganisering.  

 

Leder Synnøve Flått velges som representant til styret i Quales Stiftelse. Grethe Bjørke 

velges som vararepresentant. 

 

Vedlegg: 

  

Ingen.  

 

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 

 

Ingen.  

 

Saksopplysninger: 

 

I § 3 i vedtektene står det at leder for NAV skal velges inn i styret og at nestleder ved 

kontoret velges inn som varamedlem.  

 

Synnøve Flått er nå leder ved kontoret og velges inn for resten av perioden. Dvs fram til 

valget i 2019.  

 

Vurdering: 

 

Vedtektene legger klare føringer for hvem som skal velges inn i styret, så her er det ikke noen 

alternativer. I en sak som denne er det bare å foreta valg som er gjeldene for den 

valgperioden man er i og valget skjer da på første generalforsamling etter 

kommunestyrevalget.  

 

 

Administrasjonens innstilling: 

 

Jeg vil råde Quales Stiftelse til å fatte slikt vedtak: 

 

1. Synnøve Flått velges som fast medlem i styret for Quales Stiftelse ut valgperioden. Dvs 

til 2019.  

2. Grethe Bjørke velges som vararepresentant for samme periode.  



 

NORDRE LAND KOMMUNE, den 03.06.2016 

 

 

Astrid Kringli Hagen  

 

 

 



Lnr.: 7617/16 

Arkivsaksnr.: 16/1121 

Arkivnøkkel.: 037 &00 
 

Saksbehandler: AKH    

 

Utskrift til:  

 

VEDTEKTSENDRING VEDRØRENDE QUALES STIFTELSE  

 

Sammendrag: 

 

Forslag til vedtektsendringer legges fram på generalforsamlingen. Revisor jobber med saken 

fram mot møtedato. 

 

Vedlegg: 

  

Ingen.  

 

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 

 

Brev fra Lotteri- og stiftelsestilsynet fra januar, mars og april måned 2016.  

 

Saksopplysninger: 

 

Lotteri- og stiftelsestilsynet rettet en henvendelse til bl.a. Quales Stiftelse i brev datert 

04.01.2016 hvor de hevder at stiftelsens vedtekter har en grunnkapital på kr. 0,- og som ikke 

tilfredsstiller lovens minimum. Grunnkapitalens størrelse skal minimum være på kr. 

200 000,-. Både regnskap og vedtekter av 30.06.2008 tilsier at dette er på plass, så saken ble 

oversendt revisor for videre behandling.  

 

Revisor vil på generalforsamlingen gi nødvendige opplysninger om saken og komme med 

forslag til endret ordlyd vedrørende vedtektene.  

 

Vurdering: 

 

Det er meldt at tilsynssak vil bli åpnet om tilsynet ikke har fått en innmelding via altinn innen 

23. mai 2016. Dette vil bli ivaretatt umiddelbart etter generalforsmalingen.  

 

 

Administrasjonens innstilling: 

 

Jeg vil råde Quales Stiftelse  til å fatte slikt vedtak: 

 

 Saken legges fram uten innstilling.  

 

NORDRE LAND KOMMUNE, den 03.06.2016 

 

 



Astrid Kringli Hagen  
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