
 

 

 

 

NORDRE LAND KOMMUNE 

 

 

MØTEINNKALLING 
FOR 

HOVEDUTVALG FOR LANDBRUK, MILJØ OG TEKNISK  

 

TID:  20.04.2016 kl. 10.00 

STED: KOMMUNESTYRESALEN 

 

Gruppemøte: kl. 08.30 

Eventuelle forfall meldes på telefon 61 11 60 46 

Varamedlemmer møter etter nærmere avtale. 
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Sak nr. Innhold: 

 
29/16  

REFERATER  

 

30/16  

DELEGERTE SAKER  

 

31/16  

GNR. 39, BNR. 66, DISPENSASJON FRA FORMÅL FORRETNING/NÆRING OG 

BRUKSENDRING FRA FORRETNING/VERKSTED TIL AMBULANSESTASJON  

 

32/16  

REGULERINGSPLAN FOR FV. 134 VØLSTAD - LANDÅSBYGDA  

 

 

 

 

NORDRE LAND KOMMUNE, den 12. april 2016 

 

 

……………………………………. 

Per Ole Lunde 

leder 

 



Lnr.: 4089/16 

Arkivsaksnr.: 16/538 

Arkivnøkkel.: 033  
 

Saksbehandler: LFU    

 

Utskrift til:  

 

REFERATER  

 

 

 

 

1. Fra Fylkesmannen i Oppland datert 16.03.16: Vedtak – konsesjon – Grangard  

gnr. 122 bnr. 1 – Østsinniåsen Fellesbeiteområde SA 

 

2. Fra Fylkesmannen i Oppland datert 17.03.16: Konklusjon i sak - Varsel om mulig 

overprøving av vedtak  - deling gnr. 63 bnr. 5 m.fl. 

 

3. Fra Fylkesmannen i Oppland datert 04.04.16: Melding om mulig overprøving – 

deling - Håmotten  gnr. 12 bnr. 6 og 8 i Nordre Land. 

 

4. Fra Fylkesmannen i Oppland datert 05.04.16: Melding om mulig overprøving – 

fradeling av dyrket jord fra eiendommen gnr. 67 bnr. 61 

  

 

NORDRE LAND KOMMUNE, den 22. mars 2016 

 

 

Jarle Snekkestad 

rådmann 

        Liv Furuseth 

 

 

 

 

 























Fylkesmannen i Oppland

Nordre Land kommune

Postboks 173

2882 Dokka

Deres referanse 15/3931 Dato 05.04.2016

Vår referanse 2016/2150-2 422.5 KAA

Saksbehandler Kjell Aarestrup, tlf. 61 26 61 56

Avdeling Landbruksavdelingen

Melding om mulig overprøving- Fradeling av dyrket jord fra eiendommen gnr.
67/61

Fylkesmannen viser til kommunens vedtak 27/16 av 8.mars 2016 om deling av gnr.67 bnr.61

i Nordre Land kommune. Fylkesmannen mottok kopi av dette vedtaket 16.mars 2016

Kort historikk
Den 19.11.2015 søkte Hjalmar Nereng om dispensasjon fra kommuneplan for fradeling av

ca. 5 dekar dyrket jord fra eiendommen gnr. 67 bnr. 61 i Nordre Land til formål tilleggsareal til

fritidseiendommen gnr. 67 bnr. 238, eid av Eli Vogt Godager og Øystein Hvalengen. Eierne av

hytteeiendommen bor på gnr. 67 bnr. 237, som er fradelt fra gnr. 67 bnr. 61 samtidig som nevnte

hytteeiendom ble fradelt.

I søknaden er det opplyst at aktuell kjøper av hytta på eiendommen gnr. 67 bnr. 238 ønsker å

rehabilitere denne for å ta den i bruk, etter hvert som bolig og med tanke på hundehold, og vil derfor

ha behov for noe større tomt enn det ene målet som er rundt denne i dag. De vil trenge mer areal for

å kunne sette opp en hundegård med tilhørende hundehus. Ved oppmåling på kart viser det seg at

arealet er på ca. 8,5 daa, og det består hovedsakelig av fulldyrket jord og innmarksbeite.

Hovedutvalg for LMT har i møte den 8.mars 2016 godkjent fradeling ihh.t Jordlovens § 12 med 5 da

til eiendommen gnr. 67 bnr. 238. Hytteeiendommen inngår i en framtidig landbrukseiendom. Det

skal sikres nødvendig rett til veg, vann, avløp og strøm. Det skal søkes om bruksendring på

hytteeiendommen slik at den kan brukes som våningshus på landbrukseiendommen. Eiendommene

sammenføyes. Begrunnelsen er at delingen svekker ikke selgers inntektsmuligheter.

Omsøkte deling endrer ikke arealformålet. Bosetningshensynet er tillagt størst vekt i henhold

til Jordlovens § 12.4 og kommuneplanens samfunnsdel side 4, 6,7 og 13.

Landbrukseiendommen 67/61 m.fl. består i følge gardskart Skog og landskap på følgende:
Arnall Fulktyrka Overna Innmarks-

Matnkkelnummer teiger

0538-87/60: Jordregister (dekar) 


Skog, Skog, Skog. Uprodu.. Myr Jorddekt Sicrinn Elebygd. Ikke Sum
høy bonite mickletslx lav bontlet skog fastrnark rastmark vann, bre Massitisert grunnetendomjord )ord beite

0538-67I60 1 0




9 2 40 8 0 0 0 1.4 514

0538-67(61 2 34.5 3 1 0 9 3.1 2 1 0




0 43 8

0538-71,10 1 0 0 0 19.6 26 3 4 8 0.7 0.3 51.7

SUM: 4 34.5 3.1 10.1 63.5 28.4 4.8 0.7 1.7 146.9

Besøksadresse:Gudbrandsdalsvegen 186, 2619 Lillehammer Postadresse:Postboks 987, 2604 Lillehammer
Telefon: 61 26 60 00 Telefaks: 61 26 61 67 E-post:fmoppost@fylkesmannen.no Org.nr: 970 350 934

www.fylkesmannen.no/oppland



Jordloven

Det må ifølge jordloven § 12 foretas en vurdering av omsøkte deling sett i forhold til vern av

arealressursene, om deling fører til en driftsmessig god løsning, og om deling kan føre til

drifts- eller miljømessige ulemper for landbruket i området. I tillegg kan det legges vekt på andre

hensyn dersom de faller inn under formålet i jordlova. Bosettingshensynet skal tillegges vekt jf. fjerde

ledd.

I rundskriv M/1-2013 er delingsbestemmelsene utdypet. Kommunens vurdering av omsøkte deling

sett i forhold til vern av arealressursene, driftsmessig god løsning, og drifts- og miljømessige ulemper

taler mot deling. Fylkesmannen støtter administrasjonens saksutredning på disse punktene.

Fylkesmannen viser til begrunnelsen for godkjenning av vedtaket og gjengir den ikke her.

Vi mener det er vanskelig å se hvordan oppretting av en mindre landbrukseiendom vil ivareta vernet

av arealressursene samtidig som dette er en god løsning i forhold til eiendommens avkastningsevne.

Private og personlige interesser skal ikke vektlegges i vesentlig grad dersom de ikke samtidig støtter

opp om lovens formål.

Fylkesmannen mener det er grunn til å se nærmere på om vedtaket er fattet i tråd med vilkår i

jordlova § 12 og om vedtaket vil kunne dreie praksis i en uheldig retning. Hensynet til de interesser

som det offentlige skal ivareta tilsier at saken blir nærmere vurdert.

I medhold av forvaltningsloven § 35 tredje ledd, varsler Fylkesmannen at vedtaket i sak 27/16 av

8.mars 2016 kan bli overprøvd. Kommunens tillatelse til deling kan ikke gjennomføres før

Fylkesmannen har behandlet saken, jf. forvaltningsloven § 42.

Kommunens vedtak ble utsendt fra kommunen 15. mars 2016, og varsel om at vedtaket vil bli

overprøvd må sendes partene innen tre uker. Eventuell overprøving av

Situasjonsskisse:
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vedtaket må være gjort innen 15. juni 2016, jf. fvl. § 35 tredje ledd.

Dersom partene ønsker å kommentere saken ytterligere, ber vi om uttalelse innen 1.mai 2016.

Med hilsen

Bente Odlo e.f. Kjell Aarestrup
avdelingsdirektør overingeniør

Etter våre rutiner er dette brevet godkjent og sendt uten underskrift.
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Lnr.: 4910/16 

Arkivsaksnr.: 16/684 

Arkivnøkkel.: 033  
 

Saksbehandler: LFU    

 

Utskrift til:  

 

DELEGERTE SAKER  

 

 

 

16/376 02.03.2016 DS  43/16 PLNÆ//SOF GNR. 41/46  

 Gjølberg Bok- og Papirhandel AS  Søknad innvilget 

GNR. 41, BNR. 46, GJØLBERG BOK- OG PAPIRHANDEL AS, TILLATELSE 

TIL OPPFØRING AV SKILT OG REKLAME  

 

13/2652 01.03.2016 DS  44/16 PLNÆ//SOF GNR. 2/12  

 Protector Forsikring ASA  

FORHÅNDSVARSEL OM PÅLEGG OM OPPRYDDING AV FORURENSET 

GRUNN, SANDMOVEGEN 905, GNR. 2, BNR. 12  

 

15/2321 07.03.2016 DS  45/16 PLNÆ//SOF GNR. 121/802 m.fl.  

 SBG Byggprosjekt A/S Søknad innvilget 

SBG BYGGPROSJEKT AS, IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR TILBYGG 

TIL KJØPESENTERET BONDLIDTORGET, GNR. 121, BNR. 802 M.FL.  

 

14/3915 04.03.2016 DS  46/16 PLNÆ//HAH GNR. 78/142  

 AGBO Boligprosjektering Søknad innvilget 

GNR. 78 BNR. 142 I NORDRE LAND - MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE 

TIL OPPFØRING AV FRITIDSBOLIG  

 

14/1149 04.03.2016 DS  47/16 PLNÆ//HAH GNR. 5/27  

 John Arne Lillejordet Søknad innvilget 

GNR. 5 BNR. 27 I NORDRE LAND - FERDIGATTEST TIL RIVING AV 

BYGG OG OPPFØRING AV NY  FRITIDSBOLIG OG UTHUS  

 

08/2318 07.03.2016 DS  48/16 PLNÆ//AOV GNR. 32/35  

 Ole Jonny Kalstad Søknad innvilget 

GNR. 32 BNR. 35 I NORDRE LAND - FERDIGATTEST TIL OPPFØRING 

AV TILBYGG TIL BOLIG  

 

 

 

 

 

14/1988 07.03.2016 DS  49/16 PLNÆ//HAH GNR. 32/35  

 Takst Innlandet AS Søknad innvilget 



GNR. 32 BNR. 35 I NORDRE LAND - FERDIGATTEST TIL OPPFØRING 

AV TILBYGG TIL BOLIG  

 

13/1607 07.03.2016 DS  50/16 PLNÆ//HAH GNR. 148/1/106  

 Anne Grethe og Ole Jonny Kalstad Søknad innvilget 

GNR. 148 BNR. 1 FNR. 106 I NORDRE LAND - FERDIGATTEST TIL 

OPPFØRING AV TILBYGG TIL FRITIDSBOLIG  

 

13/801 08.03.2016 DS  51/16 PLNÆ//HAH GNR. 41/68,228,308  

 Ole Jonny Kalstad Søknad innvilget 

GNR. 41 BNR. 68 I NORDRE LAND - FERDIGATTEST TIL OPPFØRING 

AV TILBYGG TIL BOLIG  

 

16/127 08.03.2016 DS  52/16 PLNÆ//FJO GNR. 60/44  

 Rørlegger Øyvind Hasvold Søknad innvilget 

                    GNR.60 BNR.44 I NORDRE LAND  - Utslipp fra separate avløpsanlegg. 

 

 

07/1205 08.03.2016 DS  53/16 PLNÆ//HAH GNR. 78/99  

 Johnny Østensen Søknad innvilget 

GNR. 78 BNR. 99 I NORDRE LAND - FERDIGATTEST TIL OPPFØRING 

AV FRITIDSBOLIG  

 

12/2003 09.03.2016 DS  54/16 PLNÆ//FJO GNR. 99/42  

 Tor Håkon Schjørlien Søknad innvilget 

GNR. 99 BNR. 42 I NORDRE LAND. SØKNAD OM UTSLIPPSTILLATELSE 

FRA MINDRE AVLØPSRENSEANLEGG  

 

15/3164 09.03.2016 DS  55/16 PLNÆ//FJO GNR. 119/2  

 Hans Røbergseter Søknad innvilget 

GNR. 119 BNR. 2 I NORDRE LAND - ANMODNING OM FERDIGATTEST  

 

16/420 10.03.2016 DS  56/16 PLNÆ//MEG GNR. 121/107  

 Johan Wien Søknad innvilget 

GNR. 121 BNR. 107. SØKNAD OM KONSESJON PÅ ERVERV AV 5/12 AV 

MÅRSTAD SKOG  

 

10/1748 11.03.2016 DS  57/16 PLNÆ//HAH GNR. 67/124  

 Knut Erik Paulsen Søknad innvilget 

GNR. 67 BNR. 124 I NORDRE LAND - NY TILLATELSE TIL TILTAK FOR 

OPPFØRING AV TILBYGG TIL FRITIDSBOLIG  

 

15/3751 11.03.2016 DS  58/16 PLNÆ//HAH GNR. 41/177  

 Bjørn Nygård Søknad innvilget 

GNR. 41 BNR. 177 I NORDRE LAND - IGANGSETTINGSTILLATELSE TIL 

TILTAK FOR OPPFØRING AV TILBYGG TIL BOLIG  

 

 

16/477 16.03.2016 DS  60/16 PLNÆ//SOF GNR. 56/1  



 Peder Amund Lunde Søknad innvilget 

GNR. 56 BNR. 1 - PEDER AMUND LUNDE, TILLATELSE TIL OPPFØRING 

AV TILBYGG TIL KÅRBOLIG  

 

15/2402 21.03.2016 DS  61/16 PLNÆ//SOF GNR. 21/12  

 Tom Rune Brateng Søknad innvilget 

GNR. 21, BNR. 12, TOM RUNE BRATENG, FERDIGATTEST FOR 

TILBYGG TIL BOLIG  

 

16/505 21.03.2016 DS  62/16 PLNÆ//MEG GNR. 74/17  

 Astrid Odlaug Sørlie Søknad innvilget 

GNR. 74 BNR. 17 I NORDRE LAND. SØKNAD OM DELING FRA ØVRIGE 

DRIFTSENHET GNR. 88 BNR. 5 TIL FORMÅL TILLEGGSJORD TIL GNR. 

74 BNR. 17 I NORDRE LAND 

 

16/509 21.03.2016 DS  63/16 PLNÆ//SOF GNR. 124/181  

 Sweco Norge AS Søknad innvilget 

GNR. 124 BNR. 181, SWECO NORGE AS, GJENOPPBYGGING AV 

NEDBRENT BOENHET OG DISPENSASJON FRA KRAV TIL ISOLERING I 

TEK10  

 

16/508 22.03.2016 DS  64/16 PLNÆ//MEG GNR. 74/17  

 Erik Benstigen Søknad innvilget 

GNR. 74 BNR. 17 I NORDRE LAND. SØKNAD OM KONSESJON PÅ 

ERVERV TIL FORMÅL TILLEGGSJORD TIL GNR. 74 BNR. 1 M. FL. I 

NORDRE LAND 

 

16/57 22.03.2016 DS  65/16 PLNÆ//MEG GNR. 65/19  

 Tom Haugli Søknad innvilget 

GNR.65 BNR.19 I NORDRE LAND. SØKNAD OM KONSESJON PÅ 

ERVERV  

 

15/2429 31.03.2016 DS  68/16 PLNÆ//SOF GNR. 87/211  

 Ing. Paal Kristoffersen  Søknad innvilget 

GNR. 87, BNR. 211 - ING. PAAL KRISTOFFERSEN, TILLATELSE TIL 

OPPFØRING AV NY FRITIDSBOLIG, TILTAKSHAVER LASSE 

AMUNDSEN  

 

16/359 05.04.2016 DS  70/16 PLNÆ//HAH GNR. 121/66  

 SBG Byggprosjekt A/S Søknad innvilget 

GNR. 121 BNR. 66 I NORDRE LAND - IGANGSETTINGSTILLATELSE TIL 

TILTAK FOR OPPFØRING AV TILBYGG TIL BOLIG  

 

16/453 06.04.2016 DS  71/16 PLNÆ//HAH GNR. 72/171  

 Nordre Land kommune Søknad innvilget 

GNR. 72 BNR. 171 I NORDRE LAND - IGANGSETTINGSTILLATELSE TIL 

TILTAK  FOR RIVING/BRENNING AV ENEBOLIG  

 

 



16/417 06.04.2016 DS  72/16 PLNÆ//HAH GNR. 133/3/1  

 Nordre Land kommune Søknad innvilget 

GNR. 133 BNR. 3 FNR. 1 I NORDRE LAND - 

IGANGSETTINGSTILLATELSE TIL TILTAK FOR RIVING /BRENNING AV 

GAMMEL LÅVE  

 

16/512 06.04.2016 DS  73/16 PLNÆ//SOF GNR. 107/33  

 Nordre Land kommune Søknad innvilget 

GNR. 107, BNR. 33 - TILLATELSE TIL RIVING AV EKSISTERENDE 

UTHUS OG OPPSETTING AV NYTT UTHUS, NORDRE LAND KOMMUNE  

 

15/3128 06.04.2016 DS  74/16 PLNÆ//HAH GNR. 148/1/38  

 Erland Jørstad Søknad innvilget 

GNR. 148 BNR.1 FNR.38 I NORDRE LAND - 

IGANGSETTINGSTILLATELSE TIL TILTAK FOR RIVING AV SETERHUS  

 

16/382 07.04.2016 DS  75/16 PLNÆ//HAH GNR. 95/30  

 Nordre Land kommune Søknad innvilget 

GNR. 95 BNR. 30 I NORDRE LAND - IGANGSETTINGSTILLATELSE TIL 

TILTAK  FOR OPPSETTING AV REKLAMESKILT  

 

15/4030 08.04.2016 DS  77/16 PLNÆ//HAH GNR. 41/46  

 SBG Byggprosjekt AS Søknad innvilget 

GNR. 41 BNR. 46 I NORDRE LAND - FERDIGATTEST TIL UTSKIFTING 

AV VENTILASJONSANLEGG FOR GJØLBERG BOKHANDEL  

 

14/3346 08.04.2016 DS  78/16 PLNÆ//HAH GNR. 15/50,109  

 Rønningen Byggtjenester AS Søknad innvilget 

GNR. 15 BNR. 50 OG 109 I NORDRE LAND - FERDIGATTEST TIL 

OPPFØRING AV PÅBYGG TIL BOLIG  

 

 

NORDRE LAND KOMMUNE, den 11. april 2016 

 

 

Jarle Snekkestad 

rådmann 

        Liv Furuseth 

 

 

 

 

 



Lnr.: 4525/16 

Arkivsaksnr.: 15/3958 

Arkivnøkkel.: GNR. 39/66 
 

Saksbehandler: SOF    

 

Utskrift til:  

Ivar M. Sandvik, Arkitekt MNAL, Lillevannsskogen 40, 0788 Oslo 

Auctus Eiendom AS, Postboks 58, 0712 Oslo 

Sykehuset Innlandet HF, Divisjon Prehospitale tjenester, v/avd. Ambulanse, 

Kyrre Greppsgt. 11, 2819 Gjøvik 

Oppland fylkeskommune, postboks 988, 2626 Lillehammer 

Fylkesmannen i Oppland, postboks 987, 2626 Lillehammer 

Brannsjefen i Nordre Land kommune 

Arbeidstilsynet Indre Østland, postboks 4720 Sluppen, 7468 Trondheim 

 

 

GNR. 39, BNR. 66, DISPENSASJON FRA FORMÅL FORRETNING/NÆRING OG 

BRUKSENDRING FRA FORRETNING/VERKSTED TIL AMBULANSESTASJON  

 

Sammendrag: 

 

Søknaden om bruksendring og dispensasjon gjelder ca. 50 % av bygning nr. 157770772 på 

gnr. 39, bnr. 66. Bruksendringen gjelder endring fra forretning/verksted til ambulansestasjon 

og dispensasjonssøknaden gjelder bruk av bygget til ambulansestasjon i område med 

planformål forretning/næring. Det er også søkt om dispensasjon fra krav i TEK10 vedr. 

isolering. 

 

Plassering av ambulansestasjonen i del av bygning nr. 157770772 på gnr. 39, bnr. 66 

vurderes som uheldig i forhold til utnyttelsen av resten av bygningen og videre 

utnyttelse/utbygging av gnr. 39, bnr. 66 og 103.  En dispensasjon fra planformål vil kunne gi 

et uheldig signal, gi liten forutsigbarhet og kan danne presedens for andre søknader om 

dispensasjon fra planformål. Det er også tungtveiende positive fordeler ved at 

ambulansetjenesten har flyttet til gnr. 39, bnr. 66.  Lokalene egner seg godt til 

ambulansestasjon og det er en praktisk plassering med tanke på utrykning/fremkommelighet. 

Lokaliseringen på denne tomta er også bedre enn tidligere lokalisering av 

ambulansetjenesten.   

 

En dispensasjonssøknad skal vurderes for hvert enkelt tilfelle etter en konkret vurdering.  I 

denne saken vanskeliggjøres vurderingene på grunn av at lokalene allerede er tatt i bruk uten 

at det er søkt kommunen om bruksendring/dispensasjon. Da dette er et samfunnsnyttig 

positivt tiltak vurderer rådmannen i denne saken at fordelene ved tiltaket er store, men ikke 

klart større enn ulempene.  Ingen statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om 

dispensasjonssøknaden.  Ut fra disse vurderingene konkluderer rådmannen med at det ikke 

bør gis varig dispensasjon i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2, men at det kan gis 

midlertidig dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 19-3.   

Den midlertidige dispensasjonen foreslås å gjelde til ett av disse punktene gjøres gjeldende: 

1. Frem til det ikke er behov for å ha ambulansetjenesten på eiendommen. 

2. Inntil områdereguleringsplan for området er vedtatt. 



3. Den midlertidige dispensasjonen/bruksendringen gjelder i maksimum 5 år fra 

vedtaksdato for innvilgelse av midlertidig dispensasjon/bruksendring.  Etter 5 år må 

det søkes om ny dispensasjon/bruksendring dersom punkt 1 og 2 ikke automatisk har 

opphevet den midlertidige dispensasjonen/bruksendringen. 

  

Kortversjon av rådmannens forslag til vedtak: 

 

I 

I medhold av plan- og bygningslovens § 31-2, byggteknisk forskrift (TEK10) § 14-1 og 

veiledning til byggteknisk forskrift (VTEK10) § 14-1 innvilges dispensasjon fra 

energikravene i TEK10, da kostnaden vil bli stor i forhold til energibesparelsen.  

 

 

II 

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 19-3 og 20-3 gis midlertidig dispensasjon fra 

planformål forretning/næring og det innvilges midlertidig bruksendring fra 

forretning/verksted til ambulansestasjon for del av bygning med bygningsnr. 157770772 på 

gnr. 39, bnr. 66.   

 

Midlertidig dispensasjon og bruksendring gjelder inntil ett av disse punktene gjøres 

gjeldende: 

1. Frem til det ikke er behov for å ha ambulansetjenesten på eiendommen. 

2. Inntil områdereguleringsplan for området er vedtatt. 

3. Den midlertidige dispensasjonen/bruksendringen gjelder i maksimum 5 år fra 

vedtaksdato for innvilgelse av midlertidig dispensasjon/bruksendring.  Etter 5 år må 

det søkes om ny dispensasjon/bruksendring dersom punkt 1 og 2 ikke automatisk har 

opphevet den midlertidige dispensasjonen/bruksendringen. 

 

Vedlegg: 

  

-  Brev av 29.02.2016 fra Nordre Land kommune til Oppland fylkeskommune og til 

   Fylkesmannen i Oppland, ber om høringsuttalelse. 

 

 

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 

 

-  Brev av 03.12.2015 fra Nordre Land kommune til Auctus Eiendom AS. 

-  Epost av 17.12.2015 fra Auctus Eiendom AS. 

-  Brev av 18.12.5015 fra Nordre Land kommune til Auctus Eiendom AS. 

-  Brev av 05.01.2016 fra Arbeidstilsynet, samtykke gitt. 

-  Epost av 12.01.2016, søknad om bruksendring med underskrift av ansvarlig søker. 

-  Epost av 09.02.2016, søknad om bruksendring med underskrift av tiltakshaver. 

-  Brev av 17.02.2016 fra Nordre Land kommune til ansvarlig søker. 

-  Brev av 18.02.2016 fra Nordre Land kommune v/byggesak til brannsjefen i Nordre Land. 

-  Epost av 18.02.2016 fra brannsjefen i Nordre Land. 

-  Epost av 18.02.2016 ansvarlig søker, søknad om dispensasjon med vedlegg. 

-  Epost av 01.04.2016 fra Oppland fylkeskommune, ingen merknader til søknaden. 

 

 



Saksopplysninger: 

 

Gjelder   : Bygningsnr. 157770772. 

      Bruksendring av ca. 50 % av bygget; fra forretning/verksted til ambulansestasjon. 

      Søknad om dispensasjon fra planformål forretning/næring. 

      Søknad om dispensasjon fra krav i TEK10 vedr. isolering.  

Eiendom   : Gnr. 39, bnr. 66 

Reguleringsplan: Dokken søndre.  Planformål: Industri 

      Ny arealdel av kommuneplanen, vedtatt 05.04.2016. Planformål forretning/ næring. 

Tiltakshaver   : Auctus Eiendom AS 

Ansvarlig søker : Ivar M. Sandvik, Arkitekt MNAL, Lillevannsskogen 40, 0788 Oslo  

 

 

Tegninger vedlagt søknaden: 

Areal med gul farge (høgre del av bygningen) viser areal som søkes bruksendret til 

ambulansestasjon. 

 

 
 

 



 
 

 

Den 23. mars 1984 ble det i sak 27/84 gitt byggetillatelse for forretningsbygg/verksted på gnr. 

39, bnr. 66.  Ferdigattest er gitt den 13.09.1985.  I matrikkelen er bygning nr. 157770772 

registrert i næringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner, med bygningstype Annen 

forretningsbygning.  En bygning som brukes til ambulansestasjon er en beredskapsbygning med 

bygningstypekode 822 Brannstasjon, ambulansestasjon.   

 

 

Den 03.12.2015 sender Nordre Land kommune sliklydende brev til Auctus Eiendom AS, 

hjemmelshaver av gnr. 39, bnr. 66: 

Byggesaksavdelingen i Nordre Land kommune har blitt kjent med at Land Ambulanse 

AS har flyttet inn i lokaler i Heimskogen 2 på Dokka (tidligere AK Maskiner).   

 

På eiendommen gnr. 39, bnr. 66 er det i matrikkelen registrert to bygninger i 

næringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner, ett bygg med bygningstype 

Lagerhall og ett bygg med bygningstype Annen forretningsbygning.  Kopi av 

bygningsinformasjon i matrikkelen er vedlagt. 

 

Den 23. mars 1984 ble det i sak 27/84 gitt byggetillatelse for forretningsbygg/ 

verksted på gnr. 39, bnr. 66.  Ferdigattest er gitt den 13.09.1985. 

 



En bygning som brukes til ambulansestasjon er en beredskapsbygning med 

bygningstypekode 822 Brannstasjon, ambulansestasjon.   

 

Byggesaksforskriften (SAK10) sier følgende om bruksendring: 

§ 2-1. Bruksendring 
Bruksendring er søknadspliktig dersom 

a) byggverk eller del av byggverk tas i bruk til eller blir tilrettelagt for annet 

enn det som følger av tillatelse eller lovlig etablert bruk,  

b) endret bruk av byggverk eller del av byggverk kan påvirke de hensyn som 

skal ivaretas i eller med hjemmel i plan- og bygningsloven i forhold til 

byggverket, tilhørende utearealer eller omgivelser, eller  

c)   tilleggsdel tas i bruk til hoveddel eller omvendt. 

 

Bruksendring er et søknadspliktig tiltak, jf plan- og bygningslovens §§ 20-1, d) og 20-

2, a).  Det må søkes om bruksendring fra bygningstype Annen forretningsbygning i 

næringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner til Beredskapsbygning med 

bygningstype 822 Brannstasjon, ambulansestasjon. 

 

Søknaden om bruksendring må vedlegges samtykke fra Arbeidstilsynet.  

 

Nordre Land kommune ber om en skriftlig tilbakemelding vedrørende framdrift i 

forhold til søknad om bruksendring og innhenting av Arbeidstilsynets samtykke.  Frist 

for slik redegjørelse settes til 4. januar 2016.   

 

 

Den 17.12.2015 mottar Nordre Land kommune tilbakemelding pr. epost fra Auctus Eiendom 

AS.  Det opplyses om at søknad vil bli sendt til kommunen og til Arbeidstilsynet.  Nordre 

Land kommune bekrefter i brev av 18.12.2015 til Auctus Eiendom AS at mottatt epost av 

17.12.2015 er tilfredsstillende tilbakemelding på kommunens brev av 03.12.2015.  

Arbeidstilsynets samtykke gitt i brev av 05.01.2016 mottas 20.01.2016. 

 

Søknad om bruksendring mottas den 12.01.2016 fra ansvarlig søker Ivar M. Sandvik.  Den 

09.02.2016 mottas søknaden om bruksendring med underskrift av tiltakshaver Auctus 

Eiendom AS.   

 

Den mottatte søknaden om bruksendring blir gjennomgått og det konkluderes med at en 

dispensasjonssøknad er nødvendig.  Nordre Land kommune sender den 17.02.2016 et 

foreløpig svar til ansvarlig søker med beskjed om at det må søkes om dispensasjon fra formål 

Industri i gjeldende reguleringsplan.   

 

Byggesaksavdelingen i Nordre Land kommune sender den 18.02.2016 mottatt søknad om 

bruksendring til brannsjefen til vurdering.  Samme dato mottas slik tilbakemelding fra 

brannsjefen: 

Vi har vært der på befaring. Alle brannkrav er ivaretatt på en god måte, så 

brannvesenet har ingen kommentar utover dette. 

 

 



Den 18.02.2016 mottas søknad om dispensasjon med vedlegg.  Mottatt dispensasjonssøknad 

er slik: 

 
 

Den 29.02.2016 sender Nordre Land kommune dispensasjonssøknaden til Oppland 

fylkeskommune og til Fylkesmannen i Oppland til høring.  Høringsbrevet har slik 

konklusjon: 

Saksbehandlers foreløpige konklusjon: 

 

Det kan under tvil gis dispensasjon fra reguleringsformål Industri i 

reguleringsplanen Dokken søndre.   Hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra 

blir ikke vesentlig tilsidesatt.  Det samme gjelder i forhold til reguleringsformål 

forretning/næring i foreliggende forslag til ny arealdel av kommuneplanen.  Etter en 

samlet vurdering vil fordelene ved å innvilge dispensasjonssøknaden veie tyngre enn 

ulempene.   

 

Det kan gis dispensasjon fra gjeldende energikrav i TEK10. Dette begrunnes med at 

kostnaden vil bli stor i forhold til energibesparelsen. 

 

Det bes om en snarlig høringsuttalelse og senest innen 1. april 2016.  

 

 

Den 01.04.2016 mottas slik uttalelse fra Oppland fylkeskommune, v/regionalenheten: 

Vi viser til brev datert 29.2.2016 vedrørende søknad om dispensasjon fra 

reguleringsplan for bruksendring av deler av industribygg til garasje for ambulanse. 

Det søkes også om dispensasjon fra TEK 10 for varmeisolering. Sistnevnte tar ikke 

fylkeskommunen stilling til. 

Kommunen tilrår å gi dispensasjon fra formålet i reguleringsplanen under tvil.  

 

Regionalenheten har ingen merknader til saken. 

 

Kulturarv har vurdert saken og uttaler seg ikke. 

 

 

Fylkesmannen i Oppland har ikke kommet med høringsuttalelse. 

 

 

Vurdering: 

 

Søknaden om bruksendring og dispensasjonssøknaden er nabovarslet i henhold til 

byggesaksforskriften (SAK10) § 5-2.  Ingen merknader er mottatt. 



 

Mottatt søknad omfatter tre forhold: 

 Bruksendring av ca. 50 % av bygget; fra forretning/verksted til ambulansestasjon.  

 Søknad om dispensasjon fra planformål forretning/næring. 

 Søknad om dispensasjon fra krav i TEK10 vedr. isolering.  

 

 

Dispensasjon fra planformål forretning/næring: 

 

Eiendommen gnr. 39, bnr. 66 ligger i område regulert til Industri innenfor reguleringsplanen 

Dokken søndre.  Denne planen var gjeldende på søknadstidspunktet.  Den 05.04.2016 vedtok 

kommunestyret i Nordre Land ny arealdel av kommuneplanen. Gnr. 39, bnr. 66 ligger i den 

nye arealdelen av kommuneplanen innenfor område avsatt til forretning/næring.  

Bestemmelse B42 i Bestemmelser og retningslinjer for den nye arealdelen av 

kommuneplanen sier følgende:   

Regulerings- og bebyggelsesplaner som fortsatt skal gjelde etter vedtak av kommuneplanens 

arealdel fremgår av plankartet som hensynssone H910.   

Gnr. 39, bnr. 66 ligger ikke innenfor hensynssone H910.   

Retningslinje R26 i Bestemmelser og retningslinjer for den nye arealdelen av 

kommuneplanen sier følgende: 

Forøvrig gjelder tidligere godkjente reguleringsplan så langt de ikke er i uoverensstemmelse 

med kommuneplanens arealdel.   

 

Siden reguleringsplanen for Dokken søndre og kommuneplanens arealdel (gjeldende fra 

05.04.2016) ikke er i overensstemmelse med planformål for gnr. 39, bnr. 66 og eiendommen 

ikke er avmerket på plankartet innenfor hensynssone H910, behandles mottatt søknad om 

bruksendring og dispensasjon fra planformål etter gjeldende arealdel av kommuneplanen 

(gjeldende fra 05.04.2016).  

 

Utsnitt av plankart tilhørende ny arealdel av kommuneplanen for Nordre Land: 

 
 



 

I kommuneplanens arealdel er planformålet på arealet FN3 forretning/næring. Begrunnelsen 

for dette er at arealene ligger langsmed offentlig veg mot nordre innkjørsel til Dokka. Disse 

arealene er vurdert som egnet lokalisering av storvarehandel som ikke er naturlig tilhørende i 

sentrum. Arealet kan egne seg til arbeidsplassintensiv/besøksintensiv virksomhet som 

forretning - storvare.  Det er begrenset med arealer som er attraktive for storvarehandel på 

Dokka.  En attraktiv tomt fordrer at arealet ligger godt eksponert i forhold til hovedfartsårer.  

De har i tillegg oftest et betydelig arealbehov.  Av denne grunn bør en være restriktiv til 

annen bruk på arealer som kan være godt egnet til storvarehandel. 

 

Det er viktig å foreta en vurdering av om plassering av ambulansetjenesten vanskeliggjør 

etablering av forretning/næring på arealet. Dette må vurderes ut fra utnyttelsen av dagens 

bebyggelse og mulighetene for å få til en fornuftig utnyttelse av restarealet i bygget samt 

utnyttelse av tomtearealet samlet.  

 

Eieren av gnr. 39, bnr. 66 er også eier av nabotomten gnr. 39, bnr. 103.  Fradeling av gnr. 39, 

bnr. 103 er godkjent i sak D-131/03 av 02.09.2003.  Fradelingen er godkjent med følgende 

vilkår: Parsellen sammenføyes med eiendommen gnr. 39, bnr. 66.  Denne sammenføyningen 

er ikke utført.  Gnr. 39, bnr. 103 er fortsatt registrert i matrikkelen/kartet som egen eiendom.  

Gnr. 39, bnr. 66 vil sammen med tilleggsparsellen gnr. 39, bnr. 103 ha plass til noe utvidelse 

av bygningsmassen med tilhørende parkeringsbehov.  Et nytt bygg for storvarehandel antas å 

ville ha bruk for et bygg med bebygd areal (BYA) på ca. 1000 m
2
.  Gnr. 39, bnr. 103 har i 

flg. matrikkelen et areal på 1913,1 m
2
. Sammen med dagens bebyggelse og byggegrenser mot 

offentlig veg kan det bli utfordrende å få til en god utnyttelse av tomtearealene.  

Ambulansetjenesten må være sikret at parkerings-/trafikkforholdene på tomta ikke blir et 

problem/hindring.    

 

Etter at AK Maskiner har flyttet ut av bygget har ambulansetjenesten tatt i bruk deler av 

bygningen til ambulansestasjon.  Det er i dispensasjonssøknaden pekt på at lokalene egner 

seg som ambulansestasjon.  Det er lokaler både til ambulansebilene og til de ansatte i 

ambulansestjenesten.  Det er i søknaden også pekt på at ambulansestasjonen er til 

liten/mindre sjenanse enn tidligere virksomhet i lokalene.   

 

Ambulansestasjonen har allerede tatt i bruk lokalene og i følge begrunnelsen i dispensasjons-

søknaden er lokalene godt egnet for ambulansestasjonens behov og beliggenheten er praktisk 

med tanke på utrykning/fremkommelighet.  Leieforholdet må antas å være etter ønske fra 

både leietaker og utleier.  

 

Ny arealdel av kommuneplanen ble vedtatt 05.04.2016.  Planformål for aktuelt område og 

resten av Dokka sentrum er nøye vurdert i planprosessen.  Å innvilge en dispensasjonssøknad 

fra planformål i denne saken vil gi et uheldig signal, gi liten forutsigbarhet og kan danne 

presedens for lignende saker.  Lokalene er tatt i bruk til ambulansestasjon uten at det er søkt 

om bruksendring/dispensasjon.  Dette faktum bør ikke gi noen fordel i forhold til å få 

innvilget bruksendring og dispensasjon. Det vil gi signal om at det er «lettere å få tilgivelse 

enn tillatelse».   

 

Vilkår for å kunne gi dispensasjon i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 er at 

hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt og at fordelene 



ved tiltaket veier tynge enn ulempene. Vurderingene foran er her satt opp som «fordeler og 

ulemper» ved tiltaket:   

Fordeler ved tiltaket:  - Lokalene som er tatt i bruk egner seg til ambulansestasjon. 

        - Praktisk plassering med tanke på utrykning/fremkommelighet (slik 

          situasjonen er i dag hvor resten av bygget ikke er i bruk). 

        - Lokaliseringen på denne tomta er bedre enn tidligere lokalisering av 

          ambulansetjenesten.  

        - Samfunnsnyttig tiltak at ambulansetjenesten i Nordre Land har en god 

          lokalisering og egnede lokaler.   

- Ledige lokaler blir tatt i bruk.  

- Tar ikke i bruk mer enn ca. 50 % av bygningen og det er derfor fortsatt 

   ledige lokaler for andre interessenter. 

- Ingen nabomerknad er mottatt til bruksendringen/dispensasjonssøknaden. 

- Ingen negative høringsuttalelser til dispensasjonssøknaden.  

 

 

Ulemper ved tiltaket: - Forholdet til planformål i ny arealdel av kommuneplanen.   

          Planen er vedtatt 05.04.2016.  

          Gnr. 39, bnr. 66 ligger her innenfor felt FN3 som har formål 

                                     forretning/næring.  Bygget/eiendommen er vurdert som egnet lokalisering av 

          storvarehandel. Storvarehandel er oftest plasskrevende både i forhold til 

          størrelse på bebyggelse og krav til uteareal. 

          Plassering av ambulansetjenesten vanskeliggjør bruken av arealet til ønsket 

          formål. Ambulansetjenesten er lite besøksintensiv og en eksponering langs 

          Storgata er ikke avgjørende for deres virksomhet.  Dette i motsetning til en 

          storvarehandel. 

        - Dispensasjon fra nylig vedtatt plan vil gi uheldige signaler og kan danne 

          presedens.  

- Kan være problematisk å leie ut resten av bygget når ambulansetjenesten 

  disponerer ca. halvparten av bygningen (lite areal til leie, parkering, 

  trafikkavvikling/utrykning). 

- Plassering av ambulansetjenesten kan vanskeliggjøre en videre utbygging 

  av eiendommen (lite ledig areal i eksisterende bygg, parkering,  

  trafikkavvikling/utrykning). 

- Lokalene er tatt i bruk uten at det var søkt om bruksendring og dette 

  vanskeliggjør en nøytral vurdering. 

 

 

Plan- og bygningslovens § 19-2 sier følgende: 

§ 19-2.Dispensasjonsvedtaket 

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i 

eller i medhold av denne lov. Det kan settes vilkår for dispensasjonen. 

 

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, 

eller hensynene i lovens formålsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må 

fordelene ved å gi dispensasjon være klart større enn ulempene etter en samlet 

vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler. 

 



Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges særlig vekt på 

dispensasjonens konsekvenser for helse, miljø, sikkerhet og tilgjengelighet. 

 

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale 

rammer og mål tillegges særlig vekt. Kommunen bør heller ikke dispensere fra 

planer, lovens bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 når en direkte berørt 

statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssøknaden. 

 

Departementet kan i forskrift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette 

tidsfrist for behandling av dispensasjonssaker, herunder fastsette tidsfrist for andre 

myndigheters uttalelse i dispensasjonssaker og gi regler om beregning av frister, 

adgang til fristforlengelse og konsekvenser av fristoverskridelse. 

 

 

Plan- og bygningslovens § 19-3 sier følgende: 

§ 19-3.Midlertidig dispensasjon 

Midlertidig dispensasjon kan gis tidsbestemt eller for ubestemt tid. Ved 

dispensasjonstidens utløp eller ved pålegg må søkeren uten utgift for kommunen 

fjerne eller endre det utførte, eller opphøre med midlertidig tillatt bruk, eller oppfylle 

det krav det er gitt utsettelse med, og hvis det kreves, gjenopprette den tidligere 

tilstand. 

 

Dispensasjon kan gjøres betinget av erklæring der også eier eller fester for sin del 

aksepterer disse forpliktelser. Erklæringen kan kreves tinglyst. Den er bindende for 

panthavere og andre rettighetshavere i eiendommen uten hensyn til når retten er 

stiftet og uten hensyn til om erklæringen er tinglyst. 

 

 

Rådmannens konklusjon: 

 

Plassering av ambulansestasjonen i del av bygning nr. 157770772 på gnr. 39, bnr. 66 

vurderes som uheldig i forhold til utnyttelsen av resten av bygningen og videre 

utnyttelse/utbygging av gnr. 39, bnr. 66 og 103.  En dispensasjon fra planformål vil kunne gi 

et uheldig signal, gi liten forutsigbarhet og kan danne presedens for andre søknader om 

dispensasjon fra planformål. Det er også tungtveiende positive fordeler ved at 

ambulansetjenesten har flyttet til gnr. 39, bnr. 66.  Lokalene egner seg godt til 

ambulansestasjon og det er en praktisk plassering med tanke på utrykning/fremkommelighet. 

Lokaliseringen på denne tomta er også bedre enn tidligere lokalisering av 

ambulansetjenesten.   

 

En dispensasjonssøknad skal vurderes for hvert enkelt tilfelle etter en konkret vurdering.  I 

denne saken vanskeliggjøres vurderingene på grunn av at lokalene allerede er tatt i bruk uten 

at det er søkt kommunen om bruksendring/dispensasjon. Da dette er et samfunnsnyttig 

positivt tiltak vurderer rådmannen i denne saken at fordelene ved tiltaket er store, men ikke 

klart større enn ulempene.  Ingen statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om 

dispensasjonssøknaden.  Ut fra disse vurderingene konkluderer rådmannen med at det ikke 

bør gis varig dispensasjon i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2, men at det kan gis 

midlertidig dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 19-3.  Den midlertidige 

dispensasjonen foreslås å gjelde til ett av disse punktene gjøres gjeldende: 



1. Frem til det ikke er behov for å ha ambulansetjenesten på eiendommen. 

2. Inntil områdereguleringsplan for området er vedtatt. 

3. Den midlertidige dispensasjonen/bruksendringen gjelder i maksimum 5 år fra 

vedtaksdato for innvilgelse av midlertidig dispensasjon/bruksendring.  Etter 5 år må 

det søkes om ny dispensasjon/bruksendring dersom punkt 1 og 2 ikke automatisk har 

opphevet den midlertidige dispensasjonen/bruksendringen. 

  

 

Energikrav/isolering, TEK10: 

 

Bygget er godkjent oppført i 1984 i henhold til gjeldende krav til isolering på 

søknadstidspunktet.  Søknaden om bruksendring gjelder ca. 50 % av bygget fordelt på to 

etasjer.  Det er i søknaden opplyst at det skal monteres varmepumpe og vannbåren gulvvarme 

i verksted og oppholdssone i 1. etasje samt garderober i 2. etasje. 

 

Plan- og bygningslovens § 31-2, 4. og 5. ledd: 

Kommunen kan gi tillatelse til bruksendring og nødvendig ombygging og 

rehabilitering av eksisterende byggverk også når det ikke er mulig å tilpasse 

byggverket til tekniske krav uten uforholdsmessige kostnader, dersom bruksendringen 

eller ombyggingen er forsvarlig og nødvendig for å sikre hensiktsmessig bruk. 

Kommunen kan stille vilkår i tillatelsen. Departementet kan gi forskrifter som 

nærmere regulerer kommunens adgang til å gi tillatelse etter leddet her. 

 

For å sikre hensiktsmessig bruk av eksisterende byggverk og unngå urimelige 

kostnader, kan departementet gi forskrifter om hvilke krav som gjelder ved tiltak på 

eksisterende byggverk. 

 

TEK10, § 14-1, 2. ledd:  

Energikravene gjelder for bygningens oppvarmede bruksareal (BRA). 

 

Veiledning til TEK10, § 14-1 sier bl.a. følgende: 

For tiltak i eksisterende bygg gjelder i utgangspunktet de relevante energikravene i 

dette kapitlet. Tiltak i eksisterende bygg omfatter bl.a. tilbygg, påbygg, underbygg og 

bruksendring. I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 31-2 kan kommunen etter 

søknad, gi unntak fra tekniske krav på visse vilkår. Dette gjelder ved bruksendring, 

nødvendig ombygging og rehabilitering. Det kan f.eks. være tilfeller der kravene er 

urimelige sett i forhold til energibesparelsen tiltaket vil gi. 

 

I dette tilfellet vurderes det å være urimelig å kreve tiltak i forhold til energikravene.  Dette 

fordi bruksendringen gjelder kun ca. 50 % av bygget og fordelt på to etasjer.  Dessuten er 

deler av omsøkt bruksendring et areal som ikke nødvendigvis defineres som oppvarmet 

bruksareal; det er garasje/verksted for ambulansebilene.  Kostnaden vil bli stor i forhold til 

energibesparelsen. Det kan derfor gis dispensasjon fra gjeldende energikrav i TEK10.  

 

 

 

Administrasjonens innstilling: 

 

Rådmannen vil råde hovedutvalg for landbruk, miljø og teknisk  til å fatte slikt vedtak: 



 

I 

I medhold av plan- og bygningslovens § 31-2, byggteknisk forskrift (TEK10) § 14-1 og 

veiledning til byggteknisk forskrift (VTEK10) § 14-1 innvilges dispensasjon fra 

energikravene i TEK10, da kostnaden vil bli stor i forhold til energibesparelsen.  

 

 

II 

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 19-3 og 20-3 gis midlertidig dispensasjon fra 

planformål forretning/næring og det innvilges midlertidig bruksendring fra 

forretning/verksted til ambulansestasjon for del av bygning med bygningsnr. 157770772 på 

gnr. 39, bnr. 66.   

 

Midlertidig dispensasjon og bruksendring gjelder inntil ett av disse punktene gjøres 

gjeldende: 

1. Frem til det ikke er behov for å ha ambulansetjenesten på eiendommen. 

2. Inntil områdereguleringsplan for området er vedtatt. 

3. Den midlertidige dispensasjonen/bruksendringen gjelder i maksimum 5 år fra 

vedtaksdato for innvilgelse av midlertidig dispensasjon/bruksendring.  Etter 5 år må 

det søkes om ny dispensasjon/bruksendring dersom punkt 1 og 2 ikke automatisk har 

opphevet den midlertidige dispensasjonen/bruksendringen. 

 

Det må skiltes og tilrettelegges for sikker utkjøring ved utrykning.  Dette gjelder både internt 

på eiendommen og frem til offentlige veger.  

 

 

Vedtaket kan påklages i medhold av Forvaltningslovens §§ 28 – 36. 

Klagefristen er tre uker fra det tidspunkt vedtaket er gjort kjent for Dem. 

 

 

 

NORDRE LAND KOMMUNE, den 07.04.2016 

 

 

Jarle Snekkestad       Sølvi Flobergseter 

rådmann        saksbehandler 

         

 

 

 

 

 



 NORDRE LAND KOMMUNE 

 PLAN OG NÆRING 

 

Postadresse: Besøksadresse: Sentralbord: Telefaks: Bankgiro:  

Postboks 173 Storgt. 28 61 11 60 00 61 11 60 01 2075 0703152  

2882 Dokka 2870 Dokka 

E-post: postmottak@nordre-land.kommune.no Foretaksnummer: 861381722 

 

 

 

 

 

 

Likelydende sendes til:  

Fylkesmannen i Oppland, postboks 987, 2626 Lillehammer 

Oppland fylkeskommune, postboks 988, 2626 Lillehammer 

 
 

 

 

 

Saksbehandler:  Sølvi Flobergseter 

Vår ref: SOF/15/3958/GNR. 39/66 Deres ref: Dato: 29.02.2016 

 

SAK TIL HØRING:  

SØKNAD OM DISPENSASJON FRA ENERGIKRAV I TEK10 OG SØKNAD OM 

DISPENSASJON FRA REGULERINGSFORMÅL INDUSTRI I FORBINDELSE 

MED SØKNAD OM BRUKSENDRING FRA FORRETNING/VERKSTED TIL 

AMBULANSESTASJON, GNR. 39, BNR. 66 I NORDRE LAND 
 

Gjelder   : Bygningsnr. 157770772. 

      Bruksendring av ca. 50 % av bygget; fra forretning/verksted til ambulansestasjon. 

      Søknad om dispensasjon fra reguleringsformål industri. 

      Søknad om dispensasjon fra krav i TEK10 vedr. isolering.  

Eiendom   : Gnr. 39, bnr. 66 

Reguleringsplan: Dokken søndre.  Reguleringsformål: Industri 

Tiltakshaver   : Auctus Eiendom AS 

Ansvarlig søker : Ivar M. Sandvik, Arkitekt MNAL, Lillevannsskogen 40, 0788 Oslo  

 

 

Den 23. mars 1984 ble det i sak 27/84 gitt byggetillatelse for forretningsbygg/verksted på 

gnr. 39, bnr. 66.  Ferdigattest er gitt den 13.09.1985.  I matrikkelen er bygning nr. 157770772 

registrert i næringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner, med bygningstype Annen 

forretningsbygning. 

 

En bygning som brukes til ambulansestasjon er en beredskapsbygning med bygningstypekode 

822 Brannstasjon, ambulansestasjon.   
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Mottatt dispensasjonssøknad er slik: 

 
Dispensasjonssøknaden er nabovarslet i henhold til byggesaksforskriften (SAK10) § 5-2.   

 

Brannsjefen i Nordre Land kommune har kommet med slik uttalelse til søknaden om 

bruksendring: 

Vi har vært der på befaring. Alle brannkrav er ivaretatt på en god måte, så 

brannvesenet har ingen kommentar utover dette. 

 

 

Dispensasjon fra reguleringsformål industri: 

 

Eiendommen gnr. 39, bnr. 66 ligger i område regulert til Industri innenfor reguleringsplanen 

Dokken søndre.  Søknaden om bruksendring og dispensasjonssøknaden gjelder ca. 50 % av 

bygning nr. 157770772. Bruksendringen gjelder endring fra forretning/verksted til 

ambulansestasjon.  

 

Etter at AK Maskiner har flyttet ut av bygget har ambulansetjenesten tatt i bruk deler av 

bygningen til ambulansestasjon.  Det er i dispensasjonssøknaden pekt på at lokalene egner 

seg som ambulansestasjon.  Det er lokaler både til ambulansebilene og til de ansatte i 

ambulansestjenesten.  Det er i søknaden også pekt på at ambulansestasjonen er til 

liten/mindre sjenanse enn tidligere virksomhet i lokalene.   

 

Vilkår for å kunne gi dispensasjon i henhold til plan- og bygningslovens § 19 er at hensynene 

bak bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt og at fordelene ved 

tiltaket veier tynge enn ulempene.    

Fordeler ved tiltaket:  - Lokalene egner seg til ambulansestasjon. 

        - Praktisk plassering med tanke på utrykning/fremkommelighet.   

- Ledige lokaler blir tatt i bruk.  

- Tar ikke i bruk mer enn ca. 50 % av bygningen og det er derfor fortsatt 

   ledige lokaler for andre interessenter.   

 

Ulemper ved tiltaket: - Forholdet til foreliggende forslag til ny arealdel av kommuneplanen.   

          Gnr. 39, bnr. 66 ligger her innenfor felt FN3 som har formål 

                                     forretning/næring.  Bygget er vurdert som egnet lokalisering av storvarehandel. 

- Kan være problematisk å leie ut resten av bygget når ambulansetjenesten 

  disponerer ca. halvparten av bygningen. 

- Plassering av ambulanssetjenesten kan vanskeliggjøre en videre utbygging 

  av eiendommen. 
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Utsnitt av plankart tilhørende forslag til ny arealdel av kommuneplanen for Nordre Land: 

 

 
 

I det foreliggende forslaget til ny arealdel er det foreslått å endre planformålet på arealet FN3 

fra industri til forretning/næring. Begrunnelsen for dette er at arealene ligger langsmed 

offentlig veg mot nordre innkjørsel til Dokka. Disse arealene er vurdert som egnet 

lokalisering av storvarehandel som ikke er naturlig tilhørende i sentrum. Arealet kan egne 

seg til arbeidsplassintensiv/besøksintensiv virksomhet som forretning - storvare. 

 

Det er viktig å foreta en vurdering av om plassering av ambulansetjenesten vanskeliggjør 

etablering av forretning/næring på arealet. Dette må vurderes ut fra utnyttelsen av dagens 

bebyggelse og mulighetene for å få til en fornuftig utnyttelse av restarealet i bygget samt 

utnyttelse av tomtearealet samlet.  

 

Eieren av gnr. 39, bnr. 66 er også eier av nabotomten gnr. 39, bnr. 103.  Fradeling av gnr. 39, 

bnr. 103 er godkjent i sak D-131/03 av 02.09.2003.  Fradelingen er godkjent med følgende 

vilkår: Parsellen sammenføyes med eiendommen gnr. 39, bnr. 66.  Denne sammenføyningen 

er ikke utført.  Gnr. 39, bnr. 103 er fortsatt registrert i matrikkelen/kartet som egen eiendom.  

Gnr. 39, bnr. 66 vil sammen med tilleggsparsellen gnr. 39, bnr. 103 ha plass til noe utvidelse 

av bygningsmassen med tilhørende parkeringsbehov.  Et nytt bygg for storvarehandel antas å 

ville ha bruk for et bygg med bebygd areal (BYA) på ca. 1000 m
2
.  Gnr. 39, bnr. 103 har i 

flg. matrikkelen et areal på 1913,1 m
2
. Sammen med dagens bebyggelse og byggegrenser mot 

offentlig veg kan det bli utfordrende å få til en god utnyttelse av tomtearealene.  

Ambulansetjenesten må være sikret at parkerings-/trafikkforholdene på tomta ikke blir et 

problem/hindring.    

 

Ambulansestasjonen har allerede tatt i bruk lokalene og i følge begrunnelsen i dispensasjons-

søknaden er lokalene godt egnet for ambulansestasjonens behov og beliggenheten er praktisk 

med tanke på utrykning/fremkommelighet.  Leieforholdet må antas å være etter ønske fra 

både leietaker og utleier. At ambulansetjenesten allerede har tatt i bruk lokalene uten at det er 

søkt om bruksendring, med tilhørende dispensasjonssøknad, bør ikke være et argument for at 

dispensasjonssøknaden bør innvilges.   
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Plassering av ambulansestasjonen i bygning nr. 157770772 på gnr. 39, bnr. 66 vurderes som 

uheldig i forhold til utnyttelsen av resten av bygningen og videre utnyttelse/utbygging av gnr. 

39, bnr. 66 og 103.  Under tvil vurderes denne uheldige plasseringen vurderes likevel ikke 

som så stor ulempe at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra blir vesentlig 

tilsidesatt.  Etter en samlet vurdering vil fordelene ved å innvilge dispensasjonssøknaden veie 

tyngre enn ulempene.   

 

 

Energikrav/isolering, TEK10: 

 

Bygget er godkjent oppført i 1984 i henhold til gjeldende krav til isolering på 

søknadstidspunktet.  Søknaden om bruksendring gjelder ca. 50 % av bygget fordelt på to 

etasjer (se vedlagte tegning).  Det er i søknaden opplyst at det skal monteres varmepumpe og 

vannbåren gulvvarme i verksted og oppholdssone i 1. etasje samt garderober i 2. etasje. 

 

TEK10, § 14-1, 2. ledd:  

Energikravene gjelder for bygningens oppvarmede bruksareal (BRA). 

 

Veiledning til TEK10, § 14-1 sier bl.a. følgende: 

For tiltak i eksisterende bygg gjelder i utgangspunktet de relevante energikravene i 

dette kapitlet. Tiltak i eksisterende bygg omfatter bl.a. tilbygg, påbygg, underbygg og 

bruksendring. I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 31-2 kan kommunen etter 

søknad, gi unntak fra tekniske krav på visse vilkår. Dette gjelder ved bruksendring, 

nødvendig ombygging og rehabilitering. Det kan f.eks. være tilfeller der kravene er 

urimelige sett i forhold til energibesparelsen tiltaket vil gi. 

 

I dette tilfellet vurderes det å være urimelig å kreve tiltak i forhold til energikravene.  Dette 

fordi bruksendringen gjelder kun ca. 50 % av bygget og fordelt på to etasjer.  Dessuten er 

deler av omsøkt bruksendring et areal som ikke nødvendigvis defineres som oppvarmet 

bruksareal; det er garasje/verksted for ambulansebilene.  Kostnaden vil bli stor i forhold til 

energibesparelsen. Det kan derfor gis dispensasjon fra gjeldende energikrav i TEK10.  

 

 

Saksbehandlers foreløpige konklusjon: 

 

Det kan under tvil gis dispensasjon fra reguleringsformål Industri i reguleringsplanen 

Dokken søndre.   Hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra blir ikke vesentlig 

tilsidesatt.  Det samme gjelder i forhold til reguleringsformål forretning/næring i 

foreliggende forslag til ny arealdel av kommuneplanen.  Etter en samlet vurdering vil 

fordelene ved å innvilge dispensasjonssøknaden veie tyngre enn ulempene.   

 

Det kan gis dispensasjon fra gjeldende energikrav i TEK10. Dette begrunnes med at 

kostnaden vil bli stor i forhold til energibesparelsen. 

 

Det bes om en snarlig høringsuttalelse og senest innen 1. april 2016.  

 

 

Med hilsen 

 

 

 

Sølvi Flobergseter 

byggesaksbehandler 
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Vedlegg: 

-Dispensasjonssøknad  

-Tegninger og situasjonskart 

-Reguleringsbestemmelser og utsnitt av plankart for reguleringsplanen Dokken søndre 

 

 

 

Kopi til: 

Ivar M. Sandvik, Arkitekt MNAL, Lillevannsskogen 40, 0788 Oslo 

Auctus Eiendom AS, postboks 58, 0712 Oslo 



.: 4717/16 

Arkivsaksnr.: 15/481 

Arkivnøkkel.: 143 N 
 

Saksbehandler: ANE    

 

Utskrift til: 

 

REGULERINGSPLAN FOR FV. 134 LANDÅSBYGDA - VØLSTAD  

 

Sammendrag: 

 

Statens vegvesen har på vegne av Oppland fylkeskommune utarbeidet forslag til 

detaljreguleringsplan for fv. 134 Landåsbygda – Vølstad. 

 

Planforslaget stadfester i hovedsak dagens arealbruk, men regulerer et sideareal til vegen som 

grunnlag for grunnerverv for å gjennomføre nødvendige vedlikeholdstiltak. 

 

Nordre Land kommune har vært høringspart i planprosessen, og har deltatt på åpne møter. 

Merknad fra Nordre Land kommune om implementering av ny adkomst til Vølstad kirke 

(som vedtatt i kommuneplanens arealdel) er ivaretatt i reguleringsplanen. 

 

Rådmannen anbefaler at reguleringsplan for fv. 134 Landåsbygda – Vølstad godkjennes.  

 

Vedlegg: 

  

Oversendelsesbrev fra Statens vegvesen, datert 30.03.16 med vedlegg: 

 Planbeskrivelse 

 Planbestemmelser 

 Plankart 

 

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 

 

Oppstartsvarsel, høringsforslag og merknader 

 

Saksopplysninger: 

 

På vegne av Oppland fylkeskommune, og i samsvar med plan- og bygningsloven § 3-7, har 

Statens vegvesen utarbeidet detaljreguleringsplan for fv. 134 Landåsbygda – Vølstad. Det ble 

varslet oppstart av planarbeidet 26.02.2016, og planforslag har vært til høring og offentlig 

ettersyn i perioden 09.07.2015 – 07.09.2015, og en begrenset høring 23.02.2016 – 

22.03.2016.  

 

Nordre Land kommune har hatt planforslagene til høring og har deltatt på åpne møter, men 

planen er ikke saksbehandlet i kommunen tidligere. I oppstartsmøte 20.02.2016 med Statens 

vegvesen har kommunene vurdert planen til ikke å komme inn under krav om 

konsekvensutredning etter plan- og bygningsloven. 

 



Planen omfatter vegstrekningen fv. 134 som går fra krysset ved Vølstad/Gry, hvor fv. 134 

møter Østsinnilinna (fv. 162), over kommunegrensa til Søndre Land til krysset med 

Landåsvegen (fv. 132) i Landåsbygda. 

 

Bakgrunn for reguleringsplanen er å få gjennomført grunnerverv slik at nødvendig hogst, 

enkel grøfting og andre driftstiltak ved vegen kan utføres. Dette vil gi bedre sikt og 

trafikksikkerhet, samt bevare vegen på en bedre måte enn det som er tilfellet i dag. 

 

Planforslaget består av planbeskrivelse med risiko- og sårbarhetsvurdering, arealregnskap, og 

konsekvensvurdering 

 

Til offentlig ettersyn er det mottatt 4 merknader, hvorav merknad fra Fylkesmannen i 

Oppland som hadde innsigelse til planforslaget. Innsigelsen hadde bakgrunn i en svært viktig 

naturbeitemark registrert på gården Ringstad i Søndre Land. Til begrenset høring er det 

mottatt 5 merknader. Innsigelsen fra Fylkesmannen i oppland er trukket etter endringsforslag 

i planen. Merknadene og endringer i planforslaget er oppsummert og kommentert i 

planbeskrivelsen kapittel 9. 

 

Endelig planforslag er med dette oversendt Nordre og Søndre Land kommuner for 

sluttbehandling.  

 

Vurdering: 

 

Reguleringsplanen for fv. 134 Landåsbygda – Vølstad er i hovedsak en stadfesting av dagens 

arealbruk, men regulerer sideareal til vegkroppen slik at dette gir et grunnlag for nødvendig 

erverv av veggrunn for å kunne utøve nødvendig vedlikehold på vegen. Planen regulerer 

inntil 6 meter fra dagens asfaltkant eller en meter fra topp skjæring eller bunn fylling langs 

vegen. Reguleringsplanen stadfester eksisterende avkjørsler, og berører i liten grad 

bebyggelse eller dyrka mark. 

 

Nordre Land kommune hadde en merknad til planforslaget som var ute på begrenset høring, 

som omhandlet ny avkjøring til Vølstad kirke som nå er vedtatt i kommuneplanens arealdel. 

 

Denne nye avkjøringa er det nå tilrettelagt for i reguleringsplanen for fv. 134. 

 

Rådmannen anbefaler med dette at reguleringsplan for fv. 134 utarbeidet av Statens vegvesen 

blir godkjent som den foreligger.  

 

 

Administrasjonens innstilling: 

 

Rådmannen vil råde hovedutvalg for landbruk, miljø og teknisk til å råde kommunestyret til å 

fatte slikt vedtak: 

 

I medhold av plan- og bygningsloven § 12-12 vedtas reguleringsplan for fv. 134 

Landåsbygda – Vølstad med plankart og planbestemmelser som oversendt i brev 30.03.2016. 

  

 

NORDRE LAND KOMMUNE, den  8. april 2016 



 

 

Jarle Snekkestad 

rådmann 

        Anna Ekrem 

        arealplanlegger 
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